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MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL ESTUDIO DE DETALLE
1. DATOS GENERALES

Autor del encargo:
ZOLAVIEJA, S.L.

Situacion y Emplazamiento:
Parcela 47(B), calle San Esteban, Cuddn, 39318 Miengo, Cantabria

Referencia Catastral:
8177027VP1087N0001FH

Técnico redactor del Estudio de Detalle:
Marta Diaz Trueba. Arquitecto.

Marco Normativo Municipal:
Plan General de Ordenacion Urbana de Miengo de 2015.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente estudio de detalle se redacta por encargo de la sociedad ZOLAVIEJA, SL en calidad de Unica
propietaria de la totalidad de la parcela afectada. Tiene CIF B39410246 y domicilio a efecto de notificaciones
en Avenida Primero de Mayo, 13, Pefacastillo, Santander, Cantabria; Don Isaias Diaz Trueba, con DNI n°
139829078, en su calidad de Administrador Unico acttia en representacion de la sociedad.

El objeto del presente Estudio de Detalle es delimitar la ubicacion en planta, superficie y condiciones de
edificabilidad y de construccion, para la futura construccion de una vivienda unifamiliar aislada en una parcela
de Cudén, sita en B° Cueto, en la calle San Esteban, en el municipio de Miengo, con nimero de parcela 47(B),
Blogue S; Es: UE; PI. LO, en la localidad de Cuddn y referencia catastral 8177027VP1087N0001FH, siendo de
aplicacion el resto de pardmetros urbanisticos determinados en la ordenanza de aplicacion. Esta clasificada
como suelo urbano sin edificar y tiene una superficie segun medicion topografica de 3.413 m2 y segun catastro
de 3.286 m2. Linda al Norte con la via publica, al Sur y al Este con la parcela catastral n° 8177013 y al Oeste
con la parcela catastral n® 8177002. La parcela tiene forma trapezoidal y pendiente descendiente de norte a sur.
(PLANO N° 1).
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3. ANTECEDENTES

Con fecha 6 de junio de 2014 la propiedad solicitd al Organo Competente del Gobierno de Cantabria
autorizacion para la futura construccion de cinco viviendas unifamiliares en la parcela de actuacion de este
Estudio de Detalle.

Que la propiedad, siempre ha tenido especial interés en proteger la cueva de Cudon, por ello con fecha 20
de junio de 2014 se present6 dicho escrito (ANEXO N° 1), en el Servicio de Patrimonio Cultural para que se
delimite la ubicacidn en planta, la superficie y las condiciones de edificabilidad y de construccion, para la futura
construccion de cinco viviendas unifamiliares, conforme al grafico adjunto (PLANO N° 3). Hay que sefialar que
el art. 56.6 de la Ley 11/1998 de Cantabria establece que la aprobacion de cualquier instrumento urbanistico,
que afecte a los bienes declarados de Interés Cultural o Bien de Interés Local o incluidos en el entorno de
proteccidn de cualesquiera de ellos, requerira el informe favorable de la Consejeria de Cultura y Deporte con

caracter previo.

Finalmente, con fecha 23 de julio de 2014, la Comision Técnica de Patrimonio Arqueoldgico y
Paleontolégico pone en conocimiento a la propiedad el acuerdo tomado en su sesion del 21 de julio de 2014.
“Desde el punto de vista de la proteccién del patrimonio arqueoldgico, esta Comision acuerda, por
unanimidad, en relacion con la parcela 3 del poligono 81770 de la zona urbana de Cudon, informar

favorablemente las condiciones de ubicacion en planta y las condiciones de construcciéon a que se

refiere el escrito de 20 de junio de 2014 presentado por Zolavieja, S.L”, sin perjuicio, en su caso, de la
preceptiva aprobacion del Proyecto de obra, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley
11/1998, de 13 de octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria. (ANEXO N° 2).

Con fecha 30 de octubre de 2015, se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacién Urbana
(P.G.0.U.) de Miengo, publicado el 26 de noviembre del 2015 en el Boletin Oficial de Cantabria.

Que tras la aprobacion del Organo Competente en materia de Patrimonio Cultural, se solicita mediante
este Estudio de Detalle la aprobacion de la futura construccion de una de esas cinco viviendas, con la misma
ubicacion en planta, y las mismas condiciones de construccion a que se refiere el escrito de 20 de junio de
2014 presentado por la propiedad. (PLANO N° 4).
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4. NORMATIVA DE APLICACION

En el momento de redactar el presente Estudio de Detalle la Normativa vigente en Materia de Régimen del

suelo y urbanismo es la siguiente:

NORMATIVA ESTATAL.

* Real Decreto 30/2005, 23 de marzo, por el que se define la delimitacion del entorno de
proteccion de los Bienes de Interés Cultural.

* Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

NORMATIVA AUTONOMICA.

* Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria.

* Ley de Cantabria 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria.

»  Decreto 22/2001, de 12 de marzo, del registro de bienes de interés cultural (BIC), del catélogo
general de bienes de interés local y del inventario general del Patrimonio Cultural de Cantabria.

NORMATIVA MUNICIPAL.

* Plan General de Ordenacién Urbana (P.G.0.U.) de Miengo, aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Miengo, en sesion de fecha 21 de Octubre de 2015 y por la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo definitivamente con fecha 30 de octubre del 2015, publicado el 26
de noviembre del 2015 en el Boletin Oficial de Cantabria, boletin extraordinario nimero 94.

5. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

El documento se tramita como Estudio de Detalle con el objetivo de delimitar la ubicacion, superficie y
condiciones de edificabilidad, para la construccidn sobre la parcela de una vivienda unifamiliar aislada en la
parcela 47(B), al amparo de lo establecido en el planeamiento general vigente. La parcela se encuentra dentro
del entorno de proteccion de la Cueva de Cuddn por Decreto 30/2005 de 23 de Marzo del Gobierno de
Cantabria, estando la cueva declarada Bien de Interés Cultural (BIC) al amparo de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Historico Espafiol, para lo que se adoptaran las medidas necesarias para que la actuacion
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mantenga las prescripciones técnicas indispensables dentro del ambiente de aplicacion y la proteccion de la
Cueva de Cudon.

El PGOU de Miengo clasifica la parcela afectada por este Estudio de Detalle como un area donde la
edificacion y los espacios privados resultan muy vinculados por el BIC de la Cueva de Cudon. La edificacion,
las parcelas privadas y los espacios publicos se estableceran mediante un Plan Especial previsto, y
previamente a su redaccién, mediante Estudio de Detalle que tomen como base los informes emitidos por el
Organo sustantivo en materia de patrimonio cultural. El aprovechamiento en el ambito del PE de Cudén es el
sefialado para la Ordenanza O1A.

6. CONDICIONES URBANISTICAS

Las Normas Urbanisticas de aplicacién para este Estudio de Detalle seran, por tanto, segun el PGOU, en la
parcela de actuacion, es la Ordenanza de Edificaciéon O1A (residencial).

CONDICIONES GENERALES PARA LA EDIFICACION USO CARACTERISTICO VIVIENDA UNIFAMILIAR

Edificabilidad maxima 0,30 m2/m2

Ocupacion maxima 30% sup. neta de parcela

Fondo méaximo de la edificacion No se limita

Altura en fachada maxima/Envolvente H= 8m. Pendiente P%=40%
Alineaciones y retranqueos 3m a linderos, 6 m al eje de la via publica
Frente minimo de fachada No se limita

Plantas 2 plantas mas bajocubierta (o camara)

USOS PREDOMINANTES Y PERMISIBLES

Vivienda unifamiliar (es el uso caracteristico)

Vivienda colectiva (libre o protegida)

Comercios, hosteleria, terciario en general y pequefios talleres para actividades artesanales

Equipamiento e infraestructuras y usos complementarios al residencial
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7. VIABILIDAD DE LA PROPUESTA

La ordenacion propuesta no afecta al modelo territorial vigente en el propio municipio de Miengo. El uso
predominante propuesto es el residencial por lo que se entiende que la ordenacidn propuesta en el presente
documento justifica la adecuacion del mismo a las determinaciones generales de planeamiento de la normativa

municipal.

La parcela objeto de este Estudio de Detalle esta clasificado como Suelo Urbano Consolidado y sujeto a la
ordenanza de Casco Consolidado de Cudon. Los usos permitidos son de tipo residencial unifamiliar. No se
realizan modificaciones de la clasificacion del suelo, ambito de sectores, sistemas generales o elementos

catalogados.

Si bien, sus caracteristicas de emplazamiento, son especiales por encontrarse dentro del entorno de la
cueva de Cudoén (BIC). Todas las intervenciones que afecten a dicho entorno deberan ser informadas y
aprobadas previamente por el Organo sustantivo en materia de patrimonio cultural y por el Organo ambiental
cuando corresponda. (ANEXO N° 2).
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La determinacion que se pretende definir consiste en la construccion una vivienda unifamiliar en la parcela
que nos ocupa, afectada en parte por la cueva de Cudon, que la cruza longitudinalmente de sur a norte como
se muestra en los planos adjuntos. Dichos parametros se encuentran detallados en la PGOU de Miengo, y por
tanto que entra dentro del &mbito de un Estudio de Detalle.

8. SOLUCION ADOPTADA

La solucion proyectada en este Estudio de Detalle define la ubicacion en planta de la futura vivienda unifamiliar
aislada, emplazada fuera del ambito de afectacion de la Cueva de Cuddn, y por tanto, adaptandose a los
parametros fijados por el planeamiento vigente y el organismo competente para Actuaciones Urbanisticas
dentro del Entorno de Proteccion de la cueva.

Con el objetivo de dejar constancia de cuél va a ser la operativa a la hora de realizar la construccion de la
vivienda en la parcela de actuacion, se definen a continuacion las prescripciones minimas técnicas,

constructivas y de disefio, adaptandose a los parametros urbanisticos fijados por el planeamiento vigente.

. La vivienda se ubicara fuera de la zona de afeccion de la cueva de Cudoén. Su ubicacion y posicion en
planta de la vivienda estara en la zona de riesgo bajo y por tanto sera exterior al galibo de la cueva, siendo su
planteamiento estructural absolutamente respetuoso con la cueva. (PLANO N° 4).

. Las condiciones generales para la edificacion seran las de aplicacion segun el Planeamiento Vigente,
por lo que no se realizaran modificaciones de la clasificacion o calificacion del suelo, edificabilidad, ambito de
sectores, sistemas generales o elementos catalogados.

. Se optara por la construccion de una losa de hormigon, en vez de zapatas, para minimizar el impacto.

. No existiran cruces de las acometidas de agua y luz. Las conducciones de agua se acometera a través
de la esquina noroeste de la parcela donde existe una tuberia de agua potable que discurre a lo largo del vial
norte (pre-existente). Segun los servicios municipales, dicha conduccién puede utilizarse para acometer desde
ese punto el suministro de agua potable. La seccion tipo tendra una profundidad maxima de 75 cm, siendo esta
superficial. El drenaje de las aguas se realizara conectando con la tuberia de saneamiento de la red municipal
que discurre en paralelo a la rasante del terreno con una excavacion muy superficial, por lo que no afecta a la
cueva.

. Se reducira la profundidad de la excavacion a 75 cm como maximo. La cimentacion se resolvera
mediante losa maciza de hormigon armado de 35 cm de espesor apoyada sobre el firme del suelo, contando
con un coeficiente de balasto de Ks = 1.000 Tn/m3, y una tension del terreno Ot= 1,5 Kp/cm2. La solucion de

losa de hormigdn garantiza por un lado mayor seguridad y por otro, una menor repercusion sobre el terreno. El
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canto de la losa sera de 35 cm y la excavacion respecto del nivel del terreno sera superficial, porque la
vivienda se adaptara al nivel del topografico, con una profundidad total méxima de 75 cm, por lo tanto
superficial.

. Para prevenir el incremento de la permeabilidad de la montera se ejecutara el proyecto por fases de
forma que nunca quede toda la montera rocosa de la parcela desprovista de cobertura edafica.

. Para prevenir la reduccion de la permeabilidad como consecuencia del sellado de fracturas o asfaltado,
se aplicaran medidas correctoras para minimizar el impacto mediante la sustitucion del asfaltado por firme
permeable (ej: zahorra).

. Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas, se fijard& una plataforma de laboreo
impermeable para los equipos de trabajo.

. Para evitar la pérdida de la cobertura edéfica, se realizaran medidas correctoras como la conservacion
de toda la tierra vegetal retirada y su empleo en las zonas ajardinadas.

. Durante la fase de funcionamiento, durante la urbanizacion de la superficie impermeabilizada, cuando
exista trafico de vehiculos, cuando se coloque la red de saneamiento, etc... Se proyecta la impermeabilizacidn
de las conducciones de saneamiento, y con esta medida se reduce el riesgo de pérdidas en la red, y con un
mantenimiento periddico, se garantiza la estanqueidad del sistema de saneamiento.

. No se proyectara ningun vial sobre la galeria, sino que se dejara en su estado actual el vial existente, y
se accederd a la entrada principal de la vivienda directamente por el vial publico existente, y asi se logra evitar
cualquier vibracion por el transito de vehiculos afiadida.

. El acopio de materiales a la parcela se realizara desde el vial publico existente en el extremo norte de
la parcela y se depositarén en la pequefia parte de la parcela correspondiente al extremo norte, ya que es una
de las zonas donde no se han identificado riesgos de afeccion de naturaleza geomecanica e hidroldgica.

. No se realizara ningun tipo de excavacion destinada a plantas subterraneas (no se construiran sétanos
ni garajes subterraneos). La vivienda estara formada por dos plantas (planta baja y primera).

. No se utilizara ningun tipo de explosivo.

. El saneamiento de la vivienda se realizara hacia el NE o hacia la red principal de saneamiento, que se
encuentra en el vial publico existente, asegurando la total estanqueidad.

. No se utilizaran vehiculos pesados; utilizando para el movimiento de materiales carretillas de pequefia
tara y carga.

. La remocion del terreno vegetal se realizara bajo control y seguimiento arqueoldgico por un técnico

autorizado por la Consejeria con competencia en materia de Patrimonio Cultural.
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9. CONCLUSION

Con el conjunto de las determinaciones recogidas en la presente memoria, el informe favorable del Servicio de
Patrimonio de la Direccion General de Cultura y la documentacion grafica contenida en los planos que figuran a
continuacion, se considera justificada para su aprobacion, la redaccidn del Estudio de Detalle que determina
las prescripciones técnicas, de disefio y constructivas y de proteccion de la cueva de Cuddn, de la parcela de
suelo urbano, sita en la calle San Esteba, n° 47(B), en Cuddn, Miengo, con el objeto de posibilitar sobre dicha
parcela, la construccion de una vivienda aislada, retranqueada de todos los linderos, al amparo de lo
establecido en el planeamiento general vigente.

Miengo, a 24 de noviembre de 2023

A PROPIEDAD

EL ARQUITECTO

A
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ANEXOS

ANEXO 1

SOLICITUD DE LA PROPIEDAD A LA CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE DEL
GOBIERNO DE CANTABRIA PARA LA CONSTRUCCION DE CINCO VIVIENDAS UNIFAMILIARES
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ANEXO 2

INFORME FAVORABLE DE LA DIRECCION GENERAL DE CULTURA DEL SERVICIO DE PATRIMONIO
CULTURAL DEL GOBIERNO DE CANTABRIA
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ANEXO 3

CERTIFICADO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
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ANEXO 4

RESQLUCION FAVORABLE DE LA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO CULTURAL Y MEMORIA
HISTORICA DE LA CONSEJERIA DE UNIVERSIDADES, IGUALDAD, CULTURA'Y DEPORTE
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ANEXO 5
COMPROMISO PROMOTOR MEDIDAS PREVENTIVAS
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PLANOS



70 JiN 2644

AL GOBIERNO DE CANTABRIA

ISAIAS DIAZ TRUEBA, mayor de edad con el D.N.L
13.982.907-B y actuando en representacion de ZOLAVIEJA S.L.
con CIF B39410246 con domicilio en la ciudad de Santander, calle
Primero de Mayo s/n Pefacastillo 39011, Edificio ALERTA,
comparece y DICE:

Que con fecha 6 de junio de 2014 solicité autorizacion para la
futura construccion de cinco viviendas unifamiliares en una parcela
de Cudén-Miengo, que es de su propiedad; y que esta afectada por
la Cueva de Cudon.

Que esta parte siempre a tenido especial interés en proteger la
Cueva de Cudodn, por ello y con el objetivo de dejar constancia de
cual va a ser la operativa a la hora de realizar la construccion de

dichas viviendas unifamiliares; es por lo que:

EXPONE:

Que las viviendas estaran formadas por dos plantas (Planta
baja y Planta Primera). En ellas no se construird garajes

subterraneos.

Que el acceso a ellas se realizara a través de un vial pre-

existente situado en el linde Norte de la Parcela.



Que la cimentacion se resolvera mediante losa maciza de
hormigén armado de 35 cm de espesor apoyada sobre el firme del
suelo, contando con un coeficiente de balasto de Ks= 1000 Tn/m3,
y una tension del terreno Ot= 1,5 Kp/em?2.

Que se ha optado por esta tipologia para garantizar una
mayor seguridad, y una menor repercusion sobre el terreno; si lo
comparamos con una cimentacion mediante zapatas aisladas.

Que el canto de la losa es de 35 cm y la excavacion respecto
del nivel del terreno es superficial, pues las viviendas se escalonan
para adaptarse al nivel del topogréfico. Se considera desde la cota

de planta baja 10 cm de acabado, 35 de espesor de losa, 10 cm de

hormigén de limpieza y una capa de 20 cm de encachado de cantera.

Por tanto desde el nivel de planta baja, se profundiza un total de 75
cm, es decir, una excavacion minima.

Que la ubicacion y posicion en planta de las viviendas esta en
zonas de riesgo medio, bajo y muy bajo, por lo que se puede
afirmar que el planteamiento estructural de la cimentacion es
absolutamente respetuoso con la cueva.

Que se describen a continuacion los datos de calculo mas
relevantes: EHE, Instruccion de hormigon estructural.

NBE. AE-88, Acciones de la edificacion.
Los materiales utilizados en el célculo estructural son:
Hormigén estructural: HA-25/b/20/11a fck= 25 N/mm?2
Limpieza fck= 15 N/mm2
Acero Pasivo B 500 S fck= 15 N/mm?2
Que se definen los recubrimientos nominales para los

elementos de hormigén armado. Estos recubrimientos se han



definido segun el criterio de durabilidad definido en el art. 37.2.4 de

la Instruccién EHE para el ambiente Ila. Los recubrimientos son los

siguientes:

Ambiente Ila: Rnom= 30 mm
Coeficientes de minoracion de materiales
Hormigén Yc=1,50
Acero pasivo Yc= 1,15

Que las conducciones de agua en la parcela conlleva la
ejecucion de varias conducciones enterradas, de las que presentan
especial relevancia aquellas que conducen agua, ya sea potable, de
escorrentia o residual. Se describen cada uno de los servicios:

Que el abastecimiento de agua se acometerd a través de la
esquina noroeste de la parcela donde existe una tuberia de agua
potable que discurre a lo largo del vial norte (pre-existente). Segun
los servicios municipales, dicha conduccién puede utilizarse para
acometer desde ese punto el suministro de agua potable. Se plantea
una canalizacién de PE diametro 90 mm que parte de la esquina
noroeste de la parcela, discurre a lo largo del vial norte y recorre el
vial interior (pre-existente) hacia las viviendas. La seccion tipo
tiene una profundidad méaxima de 75 cm.

Que el drenaje de las aguas se realizard segin: En paralelo al
linde de esta parcela discurre un vial de servicio, a lo largo del cual
se encuentra una tuberia de saneamiento que se utiliza para el
vertido de las aguas de escorrentia. La red interior que se plantea
consta de un caz central que recoge los aportes superficiales y los
deposita en sumideros separados un méximo de 15 m. De éstos se

conducen las aguas pluviales a los pozos de registro, ubicados en el



== del vial principal. El diametro de este colector central es de 315
mm y es de PVC. La profundidad méxima de la red es de 75 cm.
No existen cruces de las instalaciones, para minimizar la
profundidad de excavacion de las instalaciones. La conexion a la
red municipal se realiza en paralelo a la rasante del terreno con una
excavacion muy superficial, por lo que no afecta a la Cueva. No
existe cruce entre las canalizaciones de abastecimiento y drenaje, de
modo que la profundidad maxima de excavacion es de 75 cm.

Que en cuanto al resto de servicios sus secciones tipo se
resuelven con zanjas de 50 cm de profundidad maxima. Por tltimo,
los cruces de abastecimiento o drenaje con los otros servicios se
plantean dentro de los 75 cm fijados como profundidad maxima,
pasando las canalizaciones de alumbrado, telecomunicaciones o gas
siempre por encima de la de abastecimiento y drenaje. Para ello se
hormigonara con dados el cruce, de modo que las conducciones
mas superficiales queden protegidas frente a posibles cargas.

Que para evitar la posibilidad de filtraciones al terreno desde
las tuberias de agua, tanto abastecimiento como saneamiento, se
plantea un tratamiento de las mismas a base de una cinta de betiun
asfaltico que rodea las tuberias de manera helicoidal, generando una
doble cobertura de material impermeable alrededor de la
conduccién. De este modo se garantiza que no habra aportes de la
red a la Cueva. Se presenta una resefia del producto a colocar sobre
las canalizaciones para evitar filtraciones.

Que durante la fase de construccion de las viviendas
unifamiliares, Movimiento de tierras, picado de roca, eliminacion

de la cobertura edafica, trafico de maquinaria, descarga de



materiales, hormigonado, asfaltado. construccion edificios y
servicios, vertidos accidentales); se adoptaran las siguientes
medidas; siendo estas de caracter minimo, pudiendo afiadirse otras
que sean recomendadas por los Técnicos de Patrimonio de la
Consejeria de Cultura del Gobierno de Cantabria. A modo de

resumen se adoptaran las siguientes actuaciones técnicas:

1.- Sé opta por la construccion de una losa de hormigén, en vez de
zapatas, para minimizar el impacto.

2.- No existen cruces de las acometidas de agua y luz.

3.- Se reduce la profundidad de excavacién a 75 cm como maximo.
4.- Para prevenir el incremento de la permeabilidad de la montera se
ejecutara el proyecto por fases de forma que nunca quede toda la
montera rocosa de la parcela desprovista de cobertera edafica.

5.- Para prevenir la reduccion de la permeabilidad como
consecuencia del sellado de fracturas o asfaltado, se aplicaran
medidas correctoras para minimizar el impacto mediante la
sustitucion del asfaltado por firme permeable (€J: zahorra).

6.- Para evitar la contaminacion de las aguas subterraneas, s€ fijara
una plataforma de laboreo impermeable para los equipos de trabajo.
7. Para evitar la pérdida de la cobertera edafica, se realizaran
medidas correctoras como la conservacion de toda la tierra vegetal
retirada y su empleo en las zonas ajardinadas.

8.- Durante la fase de funcionamiento, durante la urbanizacion de la
superficie impermeabilizada, cuando exista trafico de vehiculos,
cuando se coloque la red de saneamiento etc.... Se proyecta la

impermeabilizacion de las conducciones de saneamiento, y con esta



medida se reduce el riesgo de pérdidas en la red, y con un
mantenimiento periédico, se garantiza la estanqueidad del sistema
de saneamiento.

9.- No se proyecta ningun vial sobre las galerias, sino que se deja el
vial existente, y asi se logra evitar cualquier vibraciéon debida al
transito de vehiculos sobre las galerias.

10.- El acopio de materiales a la parcela se realizard desde el vial
publico existente en el extremo Sur de la parcela y se depositaran en
la pequefia parte de la parcela correspondiente a los extremos Sur y
Norte, ya que es la tinica zona donde no se han identificado riesgos
de afeccién de naturaleza geomecénica e hidrologica.

11.- No se realizard ningun tipo de excavacion destinada a plantas
subterraneas. (No se construiran garajes subterraneos).

12.- No se utilizara ningtn tipo de explosivo.

13.- El saneamiento de las viviendas se realizard hacia el NE o
hacia la red de saneamiento, asegurando la total estanqueidad.

14.- No se utilizardan vehiculos pesados; utilizando para el
movimiento de materiales Carretillas de pequefia Tara y Carga.

15.- La remocién del terreno vegetal se realizara bajo control y
seguimiento arqueolégico por técnico autorizado por la Consejeria

de Cultura, Turismo y Deporte. Por todo ello:

SOLICITA:

Que previos los tramites se incorpore todas estas
especificaciones para que formen parte del expediente que tiene
abierto la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte del Gobierno

de Cantabria.



Que por parte del Consejero de Cultura, Turismo y Deporte
del Gobierno de Cantabria se dicte resolucion autorizando la futura
construccién de las cinco viviendas solicitadas. '

Es gracia que espera alcanzar de V.I. en Santander a 20 de

junio de dos mil catorce.
ISAIAS DIAZ TRUEBA

Zolapidja,.L
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ASUNTO: Solicitud al consejo de gobierno de Cantabria para que se delimite la
ubicacion en planta, la superficie y las condiciones de edificabilidad y de
construccion, para la futura construccion de cinco viviendas unifamiliares en una
parcela de Cudén afectada por la cueva de Cudon y propiedad de Zolavieja, S.L.

Vista la consulta de Zolavieja, S.L., relativa a la solicitud al consejo de gobierno de
Cantabria para que se delimite la ubicacion en planta, la superficie y las condiciones de
edificabilidad y de construccion, para la futura construccion de cinco viviendas
unifamiliares en una parcela de Cudén afectada por la cueva de Cudon y propiedad de
Zolavieja, S.L. se pone en su conocimiento el acuerdo que la Comision Técnica de
Patrimonio Arqueoldgico y Paleontoldgico tomé en su sesion del 21 de julio de 2014:

“Desde el punto de vista de la proteccion del patrimonio arqueoldgico, esta Comision
acuerda, por unanimidad, en relacion con la parcela 3 del poligono 81770 de la zcna
urbana de Cuddn, informar favorablemente las condiciones de ubicacién en pilanta y las
condiciones de construccion a que se refiere el escrito de 20 de junio de 2014 presentado
por Zolavigja, S L. y se anade como medida correctora que se realice un ensayo y control
de vibraciones entre los trabajos de control arqueologico”, sin perjuicio, en su caso, de la
preceptiva aprobacion del Proyecto de obra, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 52 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre de Patrimonio Cultural de Cantabria.

-
-

En Santander, a 23 de julio de 2014

EL DIRECTOR GENERAL DE CULTURA,

Joaquin Solanas Garcia

ISAIAS DIAZ TRUEBA
ZOLAVIEJA, S.L.

C/ Primero de Mayo s/n

39011 Penacastillo - Santander



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE TORRELAVEGA 1
c/ José M* Pereda, n° 65, entresuelo.

Torrelavega. C.FP. 39300 Cantabria.
T1f. 942882773 Fax. 942800456

Fecha de Emisién: VEINTIDOS DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS

Solicitante:
INTERES LEGITIMO:
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Para informacién de consumidores se hace constar gque

libros por esta Nota Simple Informativa se hace cen 1o
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certi
ero, la libertad o gravamen de los bi

g
perjuicio de terc
225 de la Ley Hipotecaria.
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FINCA DE MIENGO N°: 14083 CRU: 3901600007

DESCRIPCION DE LA FINCA

de carro o veintiocho A&reazs
arrio de Via, Ayuntamiento de
Solvay y Oeste, Vicente

URBANA: Prado de quince carros y tres cuartos
en el pueblo de Cudon, B
e, carretera, Sur, Solvay, Este,
arcela en la actualidad existe enclavada, una edificacidn
planta baja, con una superficie construida aproximada de
ciento treinta y cinco metros cuadrados, de los cuales cientc seis metros
cuadrados se destinan a vivienda con distribucién propia para habitar y los
restante veintinueve metros cuadrados, se destinan a garaje, y linda: por todos
sus vientos con parcela sobre le gue se encuentra enclavada.

diecinueve centiareas,
Miengo, gue linda: Nort
Diaz. Dentro de dicha p
compuesta unicamente de

TITULARIDADES

. [ TOMO LIBRO FOLIO ALTA

ZOLAVIEJA SL 803 104 168 3
100,000000% (TOTALIDED) del pleno dominio por titulo de compraventa.

-
-

Inscripcidn: 3 Tomo: 903 Libro: 104 Folio: 168 Fecha:

CARGAS

- AFECCION. OTRAS.
Esta finca gqueda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia

veintiseis de enero de mil novecientos noventa y ocho, al pago de la liquidacidn

o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de TP Y AJD.

Inscripcién: 32 Tomo: 903 Libro: 104 Folio: 168 Fecha: 26/01/1998

DOCUMENTOS RELATIVOS A LA FINCA PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO, vigente el
esentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha

asiento de pr
de expedicién de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 39016000073564 Pag: 1de 3



GOBIERNO ARO JUBILAR

de LEBANIEGO
CANTABRIA 2023-2024

CONSEJERIA DE UNIVERSIDADES,
IGUALDAD,

CULTURA Y DEPORTE
Direccién General de Patrimonio Cultural
y Memoria Histérica
Servicio de Patrimonio Cultural

INF 151/23

ASUNTO: Estudio de Detalle en parcela catastral n°8177027VP1087NO001FH, promovido
por Marta Diaz Trueba.

A0600ABMYAUKITEM-MtN3GiNeJODJLYdAU3NS8]

A0600MHKpLVUhAUEN45LR8ZOVTV])LYdAU3NS]

Teniendo en cuenta la documentacién remitida por el Ayuntamiento de Miengo, con fecha
de entrada en registro 7 de noviembre de 2022 y nimero de registro 2022CU001E005774, sobre
el proyecto arriba referenciado,

Considerando la informacién obrante en este Servicio relativa al patrimonio arqueolégico
existente en la zona afectada, y teniendo en cuenta las caracteristicas de la actividad y en virtud
a lo establecido en la Ley de Patrimonio cultural de Cantabria de la Ley 11/1998, de 13 de
octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria, (en adelante LPCC) en lo que es materia de su

competencia, y a la vista del Informe emitido por el Servicio de Patrimonio Cultural, esta Direccion

General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica

INFORMA,

Primero.- Se pretende construir una vivienda unifamiliar mediante la construccién de una

losa de hormigdn de 35 cm, apoyada sobre el firme del suelo, dentro del entorno de proteccion

espacial del Bien de Interés Cultural de la “Cueva de Cudén”, declarada por el Decreto 30/2005,

de 23 de marzo, del Consejo de Gobierno de Cantabria y publicado en el BOC n° 68 de 11 de
abril de 2005.

Segundo.- Ademas, la cueva de Cudon es un importante yacimiento, que fue ocupado
por diferentes grupos humanos en época Paleolitica, que ademas dejaron muestras de su arte
en las paredes de esta cavidad. El registro arqueolégico de la zona ha sido dado a conocer a
través de publicaciones cientificas y, lo que es mas importante a efectos de su proteccion, estos
yacimientos han sido incluidos en el Inventario Arqueolégico de Cantabria (INVAC) o “Carta
Arqueoldgica de Cantabria”. En este instrumento de documentacién arqueoldgica el yacimiento

denominado “Cudén” consta el siguiente nimero de referencia: 044.001.

En cumplimiento del Articulo 89.2 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre de Patrimonio

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000006454_2023_DOC_00M_000000000000002173909

Cultural de Cantabria, que expone que “Todos los yacimientos arqueolégicos incluidos en el
Inventario Arqueolégico Regional contaran con un régimen de proteccién idéntico a los Bienes
de Interés Cultural, aunque formalmente no haya sido incoado el expediente para su
declaracion”, el yacimiento anteriormente citado cuenta con un régimen de proteccion idéntico a
los BIC.

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv/?codigoVerificacion

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv?codigoVerificacion
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INF 151/23

En relacién con lo anterior, con caracter general, y en virtud del Articulo 82.2 de la

A0600ABMYAUKITEM-MtN3GiNeJODJLYdAU3NS8]

LPCC, “La Consejeria de Universidades, Igualdad Cultura y Deporte podra ordenar la ejecucion

A0600MHKpLVUhAUEN45LR8ZOVTV])LYdAU3NS]

de intervenciones argueolégicas en cualquier terreno, publico o privado, en donde se constate o

presuma la existencia de un yacimiento o restos arqueoldgicos”.

En este marco normativo, y como medida preventiva, la Consejeria podra ordenar el
seguimiento arqueoldgico de cualquier proceso de obras que afecte o pueda afectar a un espacio
donde se conozca o presuma la existencia de restos arqueoldgicos, a tenor de lo dispuesto en
el Articulo 83 de la LPCC.

Segun lo dispuesto en el articulo 84.5 de la LPCC, “En el caso de que la Consejeria de
Cultura, Turismo y Deporte estime necesaria la realizacion de una intervencion arqueoldgica, el

propietario o promotor de la obra debera asumir la financiacion de los costes de la intervencion”.

Tercero.- La Direccién General de Cultura encargé en 2005 al Dpto. de Ingenieria

Geogréficay Técnicas de Expresion Gréfica de la E.T.S.I.C.C.P. de la UC y al Grupo de Geologia

Aplicada de la misma Escuela, la realizacién de un estudio topogréafico-geodésico y geoldgico del

interior de la cueva y del terreno incluido en su entorno de proteccion, ejecutado con la

colaboracién del Arquedlogo del Servicio de Patrimonio Cultural.

Cuarto.- Con posterioridad, para una adecuada gestion de la cavidad y, mas en concreto,
para dar una respuesta debidamente fundamentada a los sucesivos proyectos de actuacion
urbanistica en la zona protegida (contemplada en la normativa municipal como suelo urbano), se
han elaborado varios estudios topografico-geodésicos y geoldgicos dirigidos a conocer con
precision las caracteristicas y funcionamiento del karst en el que se integra la cueva de Cudén y
a establecer una serie de condiciones o prescripciones que deberd cumplir cualquier proyecto

que se pretenda ejecutar en la zona protegida por la legislacion de patrimonio cultural.

Quinto.- En abril de 2006 se entrega en la Direccién General de Cultura el “Informe sobre
las caracteristicas geoldgicas del interior de la cueva de Cudon en Miengo (Cantabria)’,

elaborado por Alberto Foyo, Catedratico de Ingenieria del Terreno de la Universidad de Cantabria

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000006454_2023_DOC_00M_000000000000002173909

que establecia una serie de prescripciones para cualquier actuaciéon urbana dentro del entorno

de proteccion de la cavidad.

Sexto.- Debido al elevado nimero de proyectos urbanisticos y las discrepancias entre

los estudios geofisicos aportados por los promotores y la informacién geolégica obrante en el

Versién imprimible del documento. La integridad de este documento puede comprobarse en la sede electrénica del Gobierno de Cantabria, a través de https://verificacsv.cantabria.es/verificacsv/?codigoVerificacion
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Servicio de Patrimonio Cultural, la Consejeria de Educacion, Cultura y Deporte solicité informe
geoldgico externo a D2 MARTA SOLAR FERNANDEZ, licenciada en Ciencias Geolégicas, que

A0600ABMYAUKITEM-MtN3GiNeJODJLYdAU3NS8]

A0600MHKpLVUhAUEN45LR8ZOVTV])LYdAU3NS]

lo registra con fecha 6 de octubre de 2008. Este estudio incluye nuevos datos topografiados por

la empresa GIM GEOMATICS.y desvelan la existencia de galerias y conductos no recogidos en

los estudios anteriores.

Séptimo.- En aquellas parcelas situadas sobre la traza de la cavidad, la Comisién
Técnica de Patrimonio Arqueolégico y Paleontolégico en su sesién de 17 de octubre de 2008,
propuso las siguientes medidas de proteccion, siguiendo las prescripciones del “Informe
Geoldgico sobre los riesgos de afeccion del proyecto de urbanizacion promovido por
Zolavieja,S.L. sobre el entorno de proteccion de la cueva de Cudén”, elaborado por la gedloga

Dfia Marta Solar:

e Prohibir cualquier actuacion en zonas de riesgo alto o muy alto.

e Permitir laubicacion de viviendas en las zonas de riesgo de impacto medio,

evitando que las obras de urbanizacién o el acceso a esas zonas de la

maquinaria pesada no se produzcan en zonas de riesgo de impacto alto o
muy alto. La Comisién estudiara los nuevos proyectos antes de fijar las

condiciones que se estimen necesarias.

e Autorizar, con las condiciones fijadas por la Consejeria, la construccion en

zonas de impacto bajo.

Octavo.- El ultimo de estos estudios, que recoge las conclusiones de los realizados con
anterioridad, ha sido entregado a esta Consejeria por el Grupo de Investigacion en Geologia
Aplicada de la Universidad de Cantabria con fecha de abril de 2011.

Noveno.- Estos estudios permiten a la Direccion General de Patrimonio Cultural conocer
el medio geoldgico y topografico de la cavidad y el terreno en que se inscribe y, asimismo, dar

respuesta a todas aquellas cuestiones referentes a la relacion entre las caracteristicas

Identificador de documento electrénico (ENI): ES_000006454_2023_DOC_00M_000000000000002173909

geoloégicas estructurales de la cueva y las actuaciones urbanisticas previstas dentro de su

entorno de proteccion, que se resumen a continuacion:

La cueva de Cudon se desarrolla a través de formaciones de Edad Secundaria,

pertenecientes al periodo Cretacico, de caracteristicas idénticas a las de la cueva de Altamira.
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La estructura geoldgica general es una secuencia que alterna calizas, calcarenitas y calizas

A0600ABMYAUKITEM-MtN3GiNeJODJLYdAU3NS8]

margosas en bandas subhorizontales. El techo de la cueva coincide con un plano de

A0600MHKpLVUhAUEN45LR8ZOVTV])LYdAU3NS]

estratificacion dispuesto con un ligero buzamiento de entre 6 y 8 grados hacia el SE, y entre 140

y 150 grados de direccién respecto al Norte magnético. La disposicién estructural de la cavidad
hace que el drenaje general de la cueva siga esa direccién de 140-150 grados SE, alimentandose
desde superficie a través de una red de diaclasas subverticales. Por consiguiente, el drenaje de
todas las construcciones y actividades humanas que se realicen al norte de cualquiera de las
galerias de la cueva o sobre la propia cueva, de no estar perfectamente controlado, se dirigira

hacia el interior de la cavidad.

Un factor esencial en la estabilidad de la cueva es la limitada montera existente sobre la
cavidad, al que se suma la amplitud de los techos y su morfologia plana dando como resultado

la existencia de zonas de potencial inestabilidad por desplome. Por otro lado, en las paredes de

la galeria principal y de las galerias interiores se constatan indicios de inestabilidad por

desprendimiento y/o vuelco de bloques. Ademas, los techos de la cavidad presentan una

considerable complejidad geoldgica en forma de fisuras verticales, pequefias galerias colgadas,

inestabilidades y filtraciones varias.

Se trata de una cavidad en estado senil en cuanto al desarrollo karstico, que evoluciona

a través de desplomes de techo y paredes, por lo que las actuaciones humanas, tanto en el

exterior como en el interior de la cavidad, pueden acelerar los procesos de inestabilidad que se

observan actualmente en la cueva.

Décimo.- La Comision Técnica de Patrimonio Arqueolégico y Paleontolégico en su
sesién de 17 de octubre de 2008, propuso las siguientes medidas de protecciéon para todas las

actuaciones urbanisticas que se fueran a realizar dentro del entorno de proteccion:

1. Prohibir cualquier actuacién en zonas de riesgo alto o muy alto, que

aparecen unificadas en la cartografia (en rojo en la cartografia adjunta).

2. Permitir laubicacién de viviendas en las zonas de riesgo de impacto medio,
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evitando que las obras de urbanizacién o el acceso a esas zonas de la
maquinaria pesada no se produzcan en zonas de riesgo de impacto alto o
muy alto (en naranja en la cartografia adjunta). La Comisién estudiara
todos los nuevos proyectos de urbanizacion antes de fijar las condiciones

particulares que se estimen necesarias.
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3. Autorizar, con las condiciones fijadas por la Consejeria, la construccién en

A0600ABMYAUKITEM-MtN3GiNeJODJLYdAU3NS8]

zonas de impacto bajo.
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trabajos y técnicas a utilizar en la actuacion, medidas de proteccion de los restos
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que se puedan descubrir, asi como el equipo técnico de que se vaya a disponer

A0600MHKpLVUhAUEN45LR8ZOVTV])LYdAU3NS]

para su realizacion. Las medidas propuestas deberan estar vigentes durante

toda la duracion de la ejecucién del proyecto que se plantea llevar a cabo.

Esta actuacién sera efectuada por personal titulado y debidamente autorizado por la
Consejeria de Universidades, Igualdad, Cultura y Deporte en los términos establecidos en la
LPCC y el Decreto 36/2001, de 2 de mayo, de desarrollo parcial de la LPCC.

Duodécimo.- Segun todo lo expuesto anteriormente, vistas las caracteristicas del
proyecto, y en cumplimiento de la normativa anteriormente mencionada, el promotor del
proyecto deberad contemplar todas las medidas preventivas y correctoras de impacto

sobre el Patrimonio Arqueoldgico contenidas en los apartados Décimo y Undécimo del

presente informe.

Ademas, la autorizacion para la construccién de la vivienda, planeada dentro del

entorno de proteccion del Bien de Interés Cultural se concedera al mismo tiempo que la

autorizacién para la realizacion del seguimiento arqueolégico del mismo.

Por otra parte, la concesion de lalicencia quedara condicionada a la recepcion por

parte del Ayuntamiento de Miengo de la notificacion de la concesién de la autorizacion
para la realizacién del seguimiento arqueol6gico de las obras por parte del Servicio de

Patrimonio Cultural.

Santander, a fecha de la firma electronica
La Directora General de Patrimonio Cultural y Memoria Histérica
(P.S. La Directora General de Accion Cultural.
Decreto 160/2019, de 14 agosto)
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AYUNTAMIENTO DE MIENGO
Plaza Marqués de Valdecilla, n? 1
CP 39310 Miengo (Cantabria)

En Santander, a 14 de julio de 2023

ASUNTO: N/Ref.: Expte 316/22_Solicitud de tramitacion de Estudio de Detalle
en parcela catastral 8177027VP1087N0001FH.

ISAIAS DIAZ TRUEBA, con DNI 13.982.907-B, en nombre y representacién y en su
condicién de Administrador Unico de la Compafifa Mercantil denominada
“ZOLAVIEJA, S.L.”, en adelante “PROMOTOR”, con CIF B-39410246, y domiciliada en
Penacastillo, Ayuntamiento de Santander, calle 1° de Mayo, s/n; CP 39011
(Cantabria), y promotor de la actuacion,

EXPONE:

Que en respuesta al informe emitido por el técnico municipal del Servicio de
Urbanismo de fecha 11/07/2023 de este Ayuntamiento, para continuar con la
tramitacion del expediente 316/2022 para la aprobacidn inicial del Estudio de
Detalle presentado,

MANIFIESTA:

Que siguiendo las directrices y medidas preventivas en este tipo de actuaciones de
la DG de Accion Cultural (Informe de 6/07/2023 del Servicio de Patrimonio Cultural
de la Direccidon General de Patrimonio Cultural y Memoria Histdrica de la Consejeria
de Universidades, Igualdad, Cultura y Deporte del Gobierno de Cantabria (S/Ref.: INF
151/23), como PROMOTOR me COMPROMETO a contemplar todas las medidas
preventivas y correctoras de impacto sobre el Patrimonio Arqueoldgico contenidas
en los apartados Décimo y Undécimo de dicho informe de la DG de Accién Cultural.

Y para que conste lo firmo en Santander a 14 de julio de 2023
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