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MEMORIA INFORMATIVA

Nombre del Promotor

Domicilio a efectos notificacion:
Equipo redactor del proyecto:
Domicilio a efectos notificacion:
Titulo del Plan Parcial:
Planeamiento superior:

Tipo de Suelo:

Situacion:

Superficie del ambito:

ARTECLIO SL

Navas De Tolosa 21 Bajo, 31002 en Pamplona (Navarra), Espafia.
DIEGO DIEZ ARQUITECTOS SL.

C/ Sanchidridn n® 31. POZUELO DE ALARCON. MADRID

Plan Parcial del Sector Residencial B_UA2 “Palacio El Somo”

Plan General de Ordenacion Urbana / 30 de octubre de 2015
Suelo Urbano no Consolidado. Residencial de baja densidad

En el cruce de CA-232 y la calle Fuente Vieda. MIENGO

34.901m2
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1. INTRODUCCION

El presente Plan Parcial, cuya naturaleza juridica es la de Plan Parcial, nace con el objeto de proceder
al desarrollo de las determinaciones establecidas al respecto en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Miengo, municipio de Cantabria, y tiene por objeto desarrollar el ambito denominado Sector B - Unidad de
Actuacion 2, “El Somo” incluyendo todas las determinaciones propias de un Plan Parcial.

La Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su sesion de 30 de octubre de
2015, acordd aprobar definitivamente el Plan General. En dicho documento se delimita un ambito de Suelo
Urbano no Consolidado, denominado Sector B-UA 2, cuyo desarrollo daria lugar a un nuevo ambito
residencial de baja densidad, al contemplarse la tipologia de Vivienda Unifamiliar como uso caracteristico.

Dicho Plan Parcial se ha de redactar en cumplimiento de las determinaciones previstas en la LEY
2/2001, 25 junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (LOTRUSCA) y Ley
6/2010 de 30 de julio, de Medidas urgentes en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de
Cantabria, asi como las disposiciones del Plan General de Ordenacion del Ayuntamiento de Miengo.

También se tiene en cuenta a nivel estatal, en lo que sea procedente, el Real Decreto Legislativo
7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana y toda la normativa urbanistica vigente actualmente.

2. AUTOR DEL ENCARGO Y EQUIPO REDACTOR

3. OBJETO, CONTENIDO y PLAZOS del PLAN PARCIAL

Autor del Encargo
El Plan Parcial del Sector B-UA-2 (Palacio el Somo) en Miengo es de iniciativa particular y esta
promovido por ARTECLIO (SL y SA), propietario Unico de los terrenos del Sector.

Su representante en este Expediente es D. Victor Arredondo Fernandez, con CIF 15.762.340-A y
domicilio a los efectos oportunos en la calle Navas De Tolosa 21 Bajo, 31002 en Pamplona (Navarra),
Espafia.

Equipo Redactor

El presente documento ha sido redactado por DIEGO DIEZ ARQUITECTOS SL, Estudio de Arquitectura
y Urbanismo con sede a efectos de notificaciones en C. Sanchidrian, 31, Pozuelo de Alarcon, 28224, Madrid.

Equipo Basico de Trabajo:
Angel de Diego Rica, colegiado COAM 9439_angel@diegodiez.net_Tf0:913527118
Blanca Inés Diez Diez, colegiado COAM 18937_blanca@diegodiez.net

3.1. Objeto del Plan Parcial.

La figura del Plan Parcial ha sido regulada en la legislacion del Gobierno de Cantabria, Seccidon 43,
Articulos 53 a 58 de la LEY 2/2001, 25 junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria (en adelante LOTRUSCA).

Tal y como recoge el Articulo 54 de la LOTRUSCA, los Planes Parciales tienen por objeto regular la
urbanizacion y edificacion del suelo urbano no consolidado y del suelo urbanizable, plasmando el principio
de equidistribucion y desarrollando el Plan General mediante la ordenacion detallada de uno o varios
Sectores completos.

El presente Plan Parcial contiene también las determinaciones establecidas en el articulo 55 de la
LOTRUSCA: delimita las unidades de actuacion, definiendo sélo una, fija el sistema de actuacion, asigna
usos, intensidades, tipologias, y densidades maximas, con expresion concreta de los usos predominantes y
del aprovechamiento medio del sector y en su caso el de la unidad de actuacion.

El Plan, ademas, precisa o define la localizacion de las viviendas sometidas a algin régimen de
proteccion publica y establece los coeficientes de ponderacion correspondientes a los diversos usos para
garantizar el justo reparto de los aprovechamientos.

Ademas, establece las dotaciones locales, vinculadas a la unidad de actuacion, incluidas las obras de
conexion con los sistemas generales existentes. El Plan contiene también una evaluacion econdémica de la
implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion y prevé, con caracter indicativo, los
plazos de ejecucion con especial referencia al cumplimiento de los deberes de urbanizacion y edificacion.

Por Ultimo, dado que se trata de un Plan de iniciativa particular, se plantea un Estudio Econémico
Financiero sobre los costos del desarrollo de la unidad.

3.2. Contenido del Plan Parcial.

De acuerdo con los articulos 56 de la LOTRUSCA y 58, dado que se trata de un Plan Parcial de
iniciativa particular, las determinaciones se desarrollan en los siguientes documentos:

= Memoria de informacion y ordenacion.

Planos de informacion y ordenacion.

Ordenanzas urbanisticas.

Plan de etapas.

Evaluacion de los costos de urbanizacion y de implantacion de los servicios.
Estudio Econémico-Financiero

Informe de Sostenibilidad Econdmica

Acreditacion de la voluntad de las personas que ejercen la iniciativa y de los medios econdmicos
con que cuentan para llevar a cabo la actuacion

Relacion de afectados con expresion de las direcciones postales actualizadas.

Estudio justificativo del sector y del caracter de la urbanizacion, con especial referencia a las
conexiones con los servicios viarios y de infraestructuras, modo de ejecucion de las obras de
urbanizacion.
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Fianza o aval equivalente al 2 % del coste real y efectivo de la inversion prevista en el estudio
econdmico-financiero, en garantia de la prosecucion y mantenimiento de la iniciativa emprendida.

Memoria de informacion y ordenacion.

La Memoria de Informacion incluye una serie de aspectos previos, emplazamiento, ambito.... asi como
unos cuadros resumen, que definen numéricamente la ordenacion y establecen un estudio comparativo con
las determinaciones del P.G.O.U. y las reservas dotacionales solicitadas por la LOTRUSCA.

Uno de los anexos recoge el listado de parcelas catastrales incluidas en el ambito, indicando los
nombres de los propietarios y las superficies aproximadas.

La Memoria de Ordenacion contiene la descripcion y justificacion de la ordenacion propuesta,
verificando la adecuacion a las directrices y determinaciones del P.G.0.U. de Miengo, demostrando su
coherencia interna, la correlacion entre la informacion y los objetivos del Plan con la ordenacion propuesta,
asi como las posibilidades de llevar a la practica las previsiones dentro de las etapas establecidas para su
ejecucion.

La Memoria de Ordenacion se refiere a los diversos extremos especificados en el articulo
correspondiente del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, refiriéndose de manera expresa a la
informacion urbanistica, convenientemente analizada, objetivos y criterios de la ordenacion en funcion de las
determinaciones del planeamiento y de la informacién urbanistica analizada y el examen y analisis
ponderado de las diferentes alternativas estudiadas en el desarrollo, justificando la solucidn elegida que
constituye una unidad funcional perfectamente conectada con las areas colindantes mediante la adecuada
relacion con la estructura urbana.

En el Plan Parcial se asignan usos, intensidades, tipologias y densidades maximas, con expresion
concreta de los usos predominantes y del aprovechamiento medio del Sector y se concretan las dotaciones
locales vinculadas a la Unica unidad de actuacion propuesta, incluidas las obras de conexion con los sistemas
generales existentes.

Planos de informacién y ordenacion.

Los Planos de Ordenacion definen la zonificacion de usos pormenorizados, precisando la nueva
localizacion de las viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica, los sistemas de espacios
libres y equipamientos, la red viaria con alineaciones y rasantes, los planos de asiento de la edificacion, las
redes de infraestructuras y la delimitacion de una Unica unidad de actuacion que incluye todo el Sector.

Ordenanzas urbanisticas y Plan de etapas.

Las Ordenanzas Urbanisticas reglamentan el uso de los terrenos y de la edificacion, diferenciando
diversas areas.

El Plan de Etapas determina el orden de prioridades en la ejecucion de los poligonos y el sistema de
actuacion para cada uno.

Evaluacion de los costos de urbanizacion y de implantacion de los servicios.

Tal y como recoge el Articulo 56 de la LOTRUSCA, entre la documentacion se incluye los catalogos de
edificios preexistentes a proteger, el plan de etapas y la evaluacion de los costes de urbanizacion y de
implantacion de los servicios. (Ley 7/2007).

La Evaluacion de los Costos de Urbanizacion y de Implantacion de los Servicios establece los costos
de la implantacion de los servicios basicos de las infraestructuras y la urbanizacidn, incluyendo las
acometidas de las redes, el tratamiento de los espacios libres publicos, las medidas de proteccién ambiental,
el derribo de las edificaciones existentes y las indemnizaciones a sus propietarios.

Dado que se estd redactando el Proyecto de Urbanizacion por parte del mismo equipo redactor, la
evaluacion se efecttia con el presupuesto definido en el mismo.

Estudio Econdmico-Financiero e Informe de Sostenibilidad Econdmica

El Estudio Economico Financiero incluye la mencionada evaluacién econdmica de la implantacion de
los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion y precisa, con caracter indicativo, los plazos de
ejecucion, con especial referencia al del cumplimiento de los deberes de urbanizacion y edificacion y estima
la inversion necesaria para el desarrollo del Plan Parcial, adaptando los datos a la situacion actual.

El Informe de Sostenibilidad Econdmica verifica la viabilidad de la propuesta para las arcas
municipales con criterios de sostenibilidad.

Se aportara acreditacion de la voluntad de las personas, que ejercen la iniciativa, y de los medios
econdmicos con que cuentan para llevar a cabo la actuacion.

Se aporta también relacion de propietarios y afectados, con expresion de las direcciones postales
actualizadas.

El Estudio justificativo del sector y del caracter de la urbanizacidon, con especial referencia a las
conexiones con los servicios viarios y de infraestructuras y modo de ejecucion de las obras de urbanizacion,
se desarrolla en capitulos posteriores de esta Memoria.

El grado de detalle de cada uno de estos documentos es el necesario para justificar las
determinaciones que en cada caso comprenda el Plan. La escala de la documentacion grafica (1/500)
permitir redactar proyectos de obras sin necesidad de mayores precisiones o aclaraciones.

Tal y como recoge el Articulo 58 de la LOTRUSCA, al existir un propietario Unico, el presente Plan
Parcial de iniciativa particular puede contener ya las determinaciones concretas relativas a las cesiones
obligatorias y al Proyecto de Urbanizacion, al que en tal caso sustituiran.

Estudio de Evaluacion Ambiental Estratégica EAE y Estudio de Integracion Paisajistica

El EAE es todo el documento, tanto el anexo especifico como el resto de la documentacion del Plan.
Se considera adecuado unificar el contenido del Estudio Ambiental Estratégico y del Estudio de Integracion
Paisajistico en un Unico documento anexo al Plan Parcial.

3.3. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos ( Articulo 58 bis. LOTRUSCA)

1. Los Planes Parciales podran sefalar plazos para el cumplimiento de los deberes establecidos en los
articulos 100 y 106; en su defecto, el plazo serd de ocho afios desde la aprobacion definitiva del
instrumento. Los plazos para cumplir con los deberes urbanisticos se estableceran de forma que las
viviendas sometidas a algln régimen de proteccion publica se finalicen de forma previa o simultanea con las
demas.

2. En caso de incumplimiento de los plazos, si concurren causas justificadas no imputables al propietario, el
Ayuntamiento concedera una prérroga de duracion no superior a la mitad del plazo establecido. Si la
prérroga no se concede, o si transcurrida se mantiene el incumplimiento, el Ayuntamiento podra acordar la
venta o sustitucion forzosa de los terrenos o su expropiacion por incumplimiento de la funcion social de la
propiedad. En tanto no se notifique la incoacion del correspondiente procedimiento, los propietarios podran
iniciar o proseguir el ejercicio de sus derechos.

3. Si el Ayuntamiento no ejercitara las potestades previstas en el niUmero anterior en el plazo de un afio
desde la fecha de incumplimiento, la Administracion de la Comunidad Autonoma podra subrogarse en el
ejercicio de dichas potestades durante el afio siguiente a la citada fecha, previo apercibimiento al
Ayuntamiento. (Ley 7/2007)
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4.-TRAMITACION URBANISTICA DE PLANES PARCIALES DE INICIATIVA PRIVADA

La tramitacion de este tipo de instrumentos ha de sustanciarse en los términos previstos en el articulo
75 de la la LEY 2/2001, 25 junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria
(LOTRUSCA).

Articulo 75. Procedimiento de los Planes de iniciativa privada.

Presentado el proyecto de Plan, el Alcalde sélo podra denegar su aprobacion inicial por infraccion
manifiesta de las exigencias formales o materiales previstas en la Ley o en el Plan General de Ordenacion.

Si transcurren tres meses desde la presentacion de la documentacion completa en el Registro
Municipal el Plan se entenderd inicialmente aprobado y se abrira el tramite de informacion publica a
iniciativa de los interesados. En lo demas se seguira lo dispuesto en el articulo 74.

Articulo 74. Procedimiento de los Planes de iniciativa publica.

a) De este modo, y como norma general, se habran de someter a las mismas determinaciones
previstas para los Planes Generales de Ordenacion, de modo que se producird una aprobacion inicial por
parte del Ayuntamiento, a la que sucederd un periodo de informacion publica, previo anuncio en el «Boletin
Oficial de Cantabria» y en, al menos, un perioddico de difusion regional, que este caso sera tan soélo de un
mes, a diferencia de lo dispuesto para los Planes Generales de Ordenacion.

b)Una vez concluido el periodo de informacién publica, el Ayuntamiento Pleno aprobara
provisionalmente el Plan con las modificaciones que procedieren, motivando dichas modificaciones, y se
remitira el expediente a la Comision Regional de Urbanismo (Comisioén Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, segun la Disposicion Final de la Ley 2/2003, 23 julio), en papel y debidamente diligenciado, asi
como a la Consejeria competente en materia de medio ambiente en el caso de que fuese necesaria la
tramitacion ambiental, para la emision del correspondiente informe (no vinculante) en el plazo de dos
meses.

Si las variaciones y cambios propuestos tuvieran caracter sustancial o afectaran a criterios basicos que
articulen el Plan se abrird, con la misma publicidad que en la primera ocasion, un nuevo periodo de
informacion publica. El plazo para acordar sobre la aprobacion provisional no podra exceder de seis meses
desde la aprobacion inicial.

c) Si el Plan hubiera de aprobarse definitivamente por el Ayuntamiento, la Comision Regional de
Urbanismo (Comisidon Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, seguin la Disposicion Final de la
Ley 2/2003, 23 julio), emitird informe no vinculante en el plazo de un mes desde la recepcion del expediente
completo. Transcurrido dicho plazo y otros dos meses sin que haya resolucion expresa del Ayuntamiento el
Plan se entendera definitivamente aprobado. Aprobado el Plan y en caso de disconformidad, la Comunidad
Auténoma podra recurrirlo de acuerdo con lo previsto en la Ley de la jurisdiccion contencioso-
administrativa.

d) Si el Plan hubiera de aprobarlo definitivamente la Comision Regional de Urbanismo (Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, segun la Disposicion Final de la Ley 2/2003, 23 julio),
transcurridos tres meses desde la entrada del expediente completo en el registro de aquélla se entendera
producida la aprobacidn. En tales casos, la aprobacion se acreditara en los términos establecidos por la
legislacion del procedimiento administrativo comun.

e) No habrad lugar a la aplicacion del silencio administrativo positivo si el Plan no incluyera su
documentacion formal completa, omitiera determinaciones establecidas como minimas por esta Ley o si
contuviera otras determinaciones contrarias a la Ley o a los Planes de superior jerarquia.

Finalmente, la aprobacion definitiva sera competencia municipal.

5.-TRAMITACION AMBIENTAL

5.1. TRAMITACION DE EXPEDIENTES:

Es de aplicacion la Ley del Estado 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en su seccion
123, “Procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria para la formulacion de la declaracion
ambiental estratégica”, en sus articulos siguientes:

CAPITULO I: Evaluacion ambiental estratégica

Seccion 1.a Procedimiento de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria para la formulacion
de la declaracion ambiental estratégica

Articulo 17. Tramites y plazos de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria.
1
. La evaluacion ambiental estratégica ordinaria constara de los siguientes tramites:

a) Solicitud de inicio.

b) Consultas previas y determinacion del alcance del estudio ambiental estratégico.

c) Elaboracion del estudio ambiental estratégico.

d) Informacion publica y consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas.
€) Analisis técnico del expediente.

f) Declaracion ambiental estratégica.

2. El érgano ambiental dispondra de un plazo maximo de tres meses, contados desde la recepcion de la
solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental estratégica ordinaria, acompafiada del borrador del plan o
programa y de un documento inicial estratégico, para realizar las consultas previstas en el articulo 19.1 y
elaborar un documento de alcance del estudio ambiental estratégico regulado en el articulo 19.2.

3. El plazo maximo para la elaboracién del estudio ambiental estratégico, y para la realizacion de la
informacion publica y de las consultas previstas en los articulos 20, 21, 22 y 23 sera de quince meses desde
la notificacion al promotor del documento de alcance.

4. Para el analisis técnico del expediente y la formulacion de la declaracion ambiental estratégica, el drgano
ambiental dispondra de un plazo de cuatro meses, prorrogable por dos meses mas, por razones justificadas
debidamente motivadas desde la recepcion del expediente completo y comunicadas al promotor y al érgano
sustantivo.

Articulo 18. Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa el promotor
presentara ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial, una
solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental estratégica ordinaria, acompafiada del borrador del plan o
programa y de un documento inicial estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.
b) El alcance y contenido del plan o programa propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.
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C) El desarrollo previsible del plan o programa.
d) Los potenciales impactos ambientales tomando en consideracion el cambio climatico.
e) Las incidencias previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

2. Si el érgano sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye los documentos sefialados en el
apartado anterior requerird al promotor para que, en un plazo de diez dias habiles, acomparie los
documentos preceptivos, con los efectos previstos en el articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

Asimismo, el drgano sustantivo comprobard que la documentacion presentada de conformidad con la
legislacion sectorial cumple los requisitos en ella exigidos.

3. Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el drgano sustantivo remitird al 6rgano ambiental la
solicitud de inicio y los documentos que la deben acompanar.

4. En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica ordinaria, el 6rgano ambiental podra resolver su inadmision por algunas de las siguientes
razones:

a) Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es manifiestamente inviable por razones
ambientales.

b) Si estimara que el documento inicial estratégico no retne condiciones de calidad suficientes.

C) Siya hubiese inadmitido o ya hubiese dictado una declaracién ambiental estratégica desfavorable en
un plan o programa sustancialmente analogo al presentado.

Con caracter previo a la adopcion de la resolucion por la que se acuerde la inadmision, el érgano ambiental
dara audiencia al promotor, informando de ello al 6rgano sustantivo, por un plazo de diez dias habiles que
suspende el previsto para declarar la inadmision.

La resolucién de inadmision justificara las razones por las que se aprecia, y frente a la misma podran
interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial, en su caso.

Articulo 19. Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, y
elaboracion del documento de alcance del estudio ambiental estratégico.

1. El 6rgano ambiental someterd el borrador del plan o programa y el documento inicial estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas, que se pronunciaran en
el plazo de cuarenta y cinco dias habiles desde su recepcion.

Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento continuara si el
organo ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para elaborar el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico. En este caso, no se tendran en cuenta los pronunciamientos antes referidos
que se reciban posteriormente.

Si el 6rgano ambiental no tuviera los elementos de juicio suficientes, bien porque no se hubiesen recibido los
informes de las Administraciones publicas competentes que resulten relevantes, o bien porque, habiéndose
recibido, éstos resultasen insuficientes para decidir, requerird personalmente al titular del o6rgano
jerarquicamente superior de aquel que tendria que emitir el informe, para que, en el plazo de diez dias
habiles, contados a partir de la recepcion del requerimiento, ordene al 6rgano competente la entrega del
correspondiente informe en el plazo de diez dias habiles, sin perjuicio de las responsabilidades en que
pudiera incurrir el responsable de la demora. El requerimiento efectuado se comunicara al 6rgano sustantivo
y al promotor, y suspende el plazo previsto en el articulo 17.2.

En todo caso, el promotor podra reclamar a la Administracion competente la emision del informe, a través
del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley 29/1998, de 13 julio de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa.

2. Recibidas las contestaciones a las consultas, el érgano ambiental elaborara y remitird al promotor y al
organo sustantivo, el documento de alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las contestaciones
recibidas a las consultas realizadas.

3. El documento de alcance del estudio ambiental estratégico se pondra a disposicion del publico a través de
la sede electrdnica del 6rgano ambiental y del drgano sustantivo.

Articulo 20. Estudio ambiental estratégico.

1. Teniendo en cuenta el documento de alcance, el promotor elaborara el estudio ambiental estratégico, en
el que se identificaran, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que
tengan en cuenta los objetivos y el ambito de aplicacion geografico del plan o programa.

2. El estudio ambiental estratégico se considerara parte integrante del plan o programa y contendra, como
minimo, la informacién contenida en el anexo IV, asi como aquella que se considere razonablemente
necesaria para asegurar su calidad. A estos efectos, se tendran en cuenta los siguientes extremos:

a) Los conocimientos y métodos de evaluacion existentes.

b) El contenido y nivel de detalle del plan o programa.

C) La fase del proceso de decision en que se encuentra.

d) La medida en que la evaluacion de determinados aspectos necesita ser complementada en otras

fases de dicho proceso, para evitar su repeticion.

3. Para la elaboracion del estudio ambiental estratégico se podra utilizar la informacion pertinente disponible
que se haya obtenido en la elaboracion de los planes y programas promovidos por la misma o por otras
Administraciones publicas.

Articulo 21. Version inicial del plan o programa e informacion publica.

1. El promotor elaborara la version inicial del plan o programa teniendo en cuenta el estudio ambiental
estratégico, y presentara ambos documentos ante el 6rgano sustantivo.

2. El drgano sustantivo sometera dicha version inicial del plan o programa, acompanado del estudio
ambiental estratégico, a informacion publica previo anuncio en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial
correspondiente y, en su caso, en su sede electronica. La informacion publica serd, como minimo, de
cuarenta y cinco dias habiles.

La informacion publica podra realizarla el promotor en lugar del érgano sustantivo cuando, de acuerdo con
la legislacion sectorial, corresponda al promotor la tramitacion administrativa del plan o programa.

3. La documentacion sometida a informacion publica incluird, asimismo, un resumen no técnico del estudio
ambiental estratégico.
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4. El 6rgano sustantivo adoptarad las medidas necesarias para garantizar que la documentacion que debe
someterse a informacion pulblica tenga la maxima difusion entre el publico, utilizando los medios de
comunicacion y, preferentemente, los medios electronicos.

Articulo 22. Consulta a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas.

1. Simultdneamente al tramite de informacion publica, el drgano sustantivo sometera la version inicial del
plan o programa, acompafiado del estudio ambiental estratégico, a consulta de las Administraciones publicas
afectadas y de las personas interesadas que hubieran sido previamente consultadas de conformidad con el
articulo 19.

Estas consultas podréa realizarlas el promotor en lugar del drgano sustantivo cuando, de acuerdo con la
legislacion sectorial, corresponda al promotor la tramitacion administrativa del plan o programa. La consulta
a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas se podra realizar por medios
convencionales, electronicos o cualesquiera otros, siempre que se acredite la realizacion de la consulta.

2. Las Administraciones publicas afectadas, y las personas interesadas dispondran de un plazo minimo de
cuarenta y cinco dias habiles desde que se les somete la version inicial del plan o programa, acompafiado
del estudio ambiental estratégico para emitir los informes y alegaciones que estimen pertinentes.

Articulo 23. Propuesta final de plan o programa.

Tomando en consideracion las alegaciones formuladas en los tramites de informacion publica y de consultas,
incluyendo, en su caso, las consultas transfronterizas, el promotor modificara, de ser preciso, el estudio
ambiental estratégico, y elaborara la propuesta final del plan o programa.

No se tendran en cuenta los informes o alegaciones recibidos fuera de los plazos establecidos en los
articulos 21 y 22.

Articulo 24. Analisis técnico del expediente.

1. El dérgano sustantivo remitira al drgano ambiental el expediente de evaluacion ambiental estratégica
completo, integrado por:

a) La propuesta final de plan o programa.

b) El estudio ambiental estratégico

C) El resultado de la informacion publica y de las consultas, incluyendo en su caso las consultas
transfronterizas asi como su consideracion.

d) Un documento como resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta final del
plan o programa de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion
al documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y como éstas se han tomado en
consideracion.

2. El 6rgano ambiental realizara un andlisis técnico del expediente, y un andlisis de los impactos
significativos de la aplicacion del plan o programa en el medio ambiente, que tomara en consideracion el
cambio climatico.

3. Si durante el analisis técnico del expediente de evaluacion ambiental estratégica el 6rgano ambiental
estimara que la informacion publica o las consultas no se han realizado conforme a lo establecido en esta
ley, requerira al 6rgano sustantivo para que subsane el expediente de evaluacion ambiental estratégica en el
plazo maximo de tres meses. En estos casos se suspendera el computo del plazo para la formulacion de la
declaracion ambiental estratégica.
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Si transcurridos tres meses el drgano sustantivo no hubiera remitido el expediente subsanado, o si una vez
presentado fuera insuficiente, el 6rgano ambiental dard por finalizada la evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, notificando al promotor y al drgano sustantivo la resolucidn de terminacion. Contra esta resolucion
podran interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial en su caso.

4. Si durante el analisis técnico del expediente de evaluacion ambiental estratégica el 6rgano ambiental
concluyera que es necesaria informacion adicional para formular la declaracion ambiental estratégica
solicitara al promotor la informacion que sea imprescindible, informando de ello al 6rgano sustantivo, que
complete el expediente. Esta solicitud suspende el plazo para la formulacion de la declaracion ambiental
estratégica.

Si transcurridos tres meses el promotor no hubiera remitido la documentacion adicional solicitada, o si una
vez presentada ésta fuera insuficiente, el drgano ambiental darad por finalizada la evaluacidon ambiental
estratégica ordinaria, notificando al promotor y al drgano sustantivo la resolucién de terminacion. Contra
esta resolucion podran interponerse los recursos legalmente procedentes en via administrativa y judicial, en
Su caso.

5. El 6rgano ambiental continuard con el procedimiento siempre que disponga de los elementos de juicio
suficientes para realizar la evaluacion ambiental estratégica.

Si en el expediente de evaluacion ambiental estratégica no constara alguno de los informes de las
Administraciones publicas afectadas, consultadas conforme a lo previsto en el articulo 22, y el drgano
ambiental no dispusiera de elementos de juicio suficientes para realizar la evaluacidn ambiental estratégica,
requerira personalmente al titular del drgano jerarquicamente superior de aquel que tendria que emitir el
informe para que, en el plazo de diez dias, contados a partir de la recepcion del requerimiento, ordene al
organo competente la entrega del correspondiente informe en el plazo de diez dias, sin perjuicio de las
responsabilidades en que pudiera incurrir el responsable de la demora. El requerimiento efectuado se
comunicara al érgano sustantivo y al promotor, y suspende el plazo para la formulacion de la declaracion de
impacto ambiental.

Si transcurrido el plazo de diez dias el 6rgano ambiental no hubiese recibido el informe, comunicara al
organo sustantivo y al promotor la imposibilidad de continuar el procedimiento. En todo caso, el promotor
podra reclamar a la Administracion competente la emision del informe a través del procedimiento previsto
en el articulo 29 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Articulo 25. Declaracion ambiental estratégica.

1. El 6rgano ambiental, una vez finalizado el analisis técnico del expediente formulard la declaracion
ambiental estratégica, en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcion del expediente completo,
prorrogables por dos meses mas por razones justificadas debidamente motivadas y comunicadas al
promotor y al 6rgano sustantivo.

2. La declaracién ambiental estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo, determinante y
contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del procedimiento incluyendo los
resultados de la informacion publica, de las consultas, en su caso, los de las consultas transfronterizas, asi
como de las determinaciones, medidas o condiciones finales que deban incorporarse en el plan o programa
que finalmente se apruebe o adopte.

3. La declaracion ambiental estratégica, una vez formulada, se remitird para su publicacion en el plazo de
quince dias habiles al «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, sin perjuicio de su
publicacion en la sede electronica del drgano ambiental.
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4. Contra la declaracion ambiental estratégica no procedera recurso alguno sin perjuicio de los que, en su
caso, procedan en via judicial frente a la disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan o
programa, o bien de los que procedan en via administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de adopcion
o aprobacion del plan o programa.

Articulo 26. Publicidad de la adopcion o aprobacion del plan o programa.

1. El promotor incorporara el contenido de la declaracién ambiental estratégica en el plan o programa vy, de
acuerdo con lo previsto en la legislacion sectorial, lo sometera a la adopcidon o aprobacion del drgano
sustantivo.

2. En el plazo de quince dias habiles desde la adopcién o aprobacion del plan o programa, el 6rgano
sustantivo remitiréd para su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente la
siguiente documentacion:

a) La resolucion por la que se adopta o aprueba el plan o programa, y una referencia a la direccion
electrdnica en la que el drgano sustantivo pondra a disposicion del publico el contenido integro de
dicho plan o programa.

b) Un extracto que incluya los siguientes aspectos:

1. De qué manera se han integrado en el plan o programa los aspectos ambientales.

2. Como se ha tomado en consideracion en el plan o programa el estudio ambiental estratégico,
los resultados de la informacion publica y de las consultas, incluyendo en su caso las consultas
transfronterizas y la declaracion ambiental estratégica, asi como, cuando proceda, las
discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

3. Las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacion con las alternativas
consideradas.

C) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion
del plan o programa.

Articulo 27. Vigencia de la declaracion ambiental estratégica.

1. La declaracion ambiental estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le
son propios si, una vez publicada en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente, no se
hubiera procedido a la adopcidon o aprobacion del plan o programa en el plazo maximo de dos afos desde su
publicacion. En tales casos, el promotor debera iniciar nuevamente el tramite de evaluacion ambiental
estratégica del plan o programa, salvo que se acuerde la prorroga de la vigencia de la declaracién ambiental
estratégica en los términos previstos en los siguientes apartados.

2. El promotor podra solicitar la prorroga de la vigencia de la declaracion ambiental estratégica antes de que
transcurra el plazo previsto en el apartado anterior. La solicitud formulada por el promotor suspendera el
plazo de dos anos del apartado anterior.

3. A la vista de tal solicitud, el 6rgano ambiental podra acordar la prorroga de la vigencia de la declaracion
ambiental estratégica en caso de que no se hayan producido cambios sustanciales en los elementos
esenciales que sirvieron de base para realizar la evaluacion ambiental estratégica, ampliando su vigencia por
dos afos adicionales. Transcurrido este plazo sin que se hubiera procedido a la aprobacion del plan o
programa, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.
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4. El 6rgano ambiental resolvera sobre la solicitud de prdérroga en un plazo de seis meses contados desde la
fecha de presentacion de dicha solicitud. Previamente, el drgano ambiental solicitard informe a las
Administraciones publicas afectadas por razon de la materia en relacion con los elementos esenciales que
sirvieron de base para realizar la evaluacion ambiental estratégica. Estas Administraciones deberan
pronunciarse en el plazo de dos meses, que podra ampliarse, por razones debidamente justificadas, por un
mes mas.

5. Transcurrido el plazo de seis meses sin que el érgano ambiental haya notificado la préorroga de la vigencia
de la declaracion ambiental estratégica se entendera estimada la solicitud de prorroga.

5.2. LEGISLACION REGULADORA:

(a) Ley del Estado 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidon ambiental.

(b) En el ambito regional, Ley de Cantabria 17/2006, de 11 de diciembre, de Control Ambiental
Integrado

. érgano PARLAMENTO DE CANTABRIA
e Publicado en BOC nim. 243 de 21 de diciembre de 2006 y BOE nim. 15 de 17 de enero de 2007

« Vigencia desde 22 de diciembre de 2006. Esta revision vigente desde 01 de marzo de 2017



Plan Parcial Sector B-UA2_Palacio EL Somo _ Miengo /Cantabria_Documento Aprobacién Inicial_Junio 2018

6.- AMBITO Y LOCALIZACION

El ambito del presente Plan Parcial se localiza en el municipio de Miengo, sitio de El Somo, Barrio de
Poo, proximo a los barrios de la Cotera y la Arena.

El ambito del Plan Parcial tiene una superficie de 34.901m2 segln datos cartograficos y numéricos
aportados por el PGO de Miengo y chequeados “in situ” mediante una comprobacion taquimétrica inicial por
el equipo redactor del proyecto, Propiedad y Servicios Técnicos Municipales.

Tiene una geometria sensiblemente rectangular, aunque irregular. La dimension media en sentido
este-oeste es de 270 metros y la norte-sur es 135 metros.

Estd delimitado al sur por la Carretera Autondmica CA-232, al este por la calle Fuente Vieda que

conecta la CA-232 con la playa de Usgo, al norte por terrenos de pradera y al oeste, en el barrio de La
Arena, por una parcela privada, una dotacion municipal y terrenos de la empresa Solvay.

CA-232 Palacio EL SOMO

Playa de USGO
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7.- ANALISIS DEL LUGAR. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

De acuerdo con el Art. 59 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo y las condiciones
concretas del ambito, la informacion incluye entre otros los siguientes aspectos: la topografia, la estructura
de la propiedad, la actividad urbana, la poblacion, las condiciones de la edificacion, los sistemas de espacios
libres y equipamientos, las infraestructuras, el medio natural y la vegetacion, la estructura del entorno y las
previsiones del planeamiento.

La base topografica empleada se considera suficientemente adecuada, tratandose de un
levantamiento preciso del ambito elaborado a escala 1/500. La base del ambito se ha ajustado a la base
municipal del entorno.

Entre los aspectos mas relevantes de su entorno cabe destacar la cercania a la playa de Usgo, un
espacio de excelencia medioambiental y también la proximidad del itinerario peatonal cantabro del PESC y
también del Camino de Santiago, que transcurre muy cerca del ambito, al sur del mismo.
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Temperaturas maximas
7-1-' CLIMATOLOGiA 30 dias )  S— - —

La mayor parte de las tierras de Cantabria estan bajo la influencia de un clima oceanico o atlantico, 25 dias
cuyas dos principales caracteristicas son la de disponer de un régimen de temperaturas suaves y templadas,
con una limitada oscilacion térmica, y la abundancia de lluvias repartidas a lo largo de todo el afio, con
maximos en invierno.

20 dias

. . . 7)- .. . . . . 15 dia
El clima de Miengo se clasifica como calido y templado, con precipitaciones significativas. Incluso en el -

mes mas seco hay mucha lluvia.
10 dias

De este modo, en Miengo la temperatura media del mes mas frio (febrero) esta en torno a los 9

grados centigrados; la temperatura media del mes mas calido (agosto) se suele aproximar a los 20 grados 5 dias
, ; : o
e precpitacones totajes anuales superan los 1300 mm. o I I e —_ ==
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_ . 6 6 5 sl 11 13 16 16 14 11 8 7 10 !_a _Rosa de los Vle_ntos_ para Miengo mues_tra el ndmero de horas al afio que el viento sopla en la direccién
Temperatura min. en °C i | indicada. La tabla inferior muestra la velocidad del viento.
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7.2.- TOPOGRAFIA

Los terrenos se encuentran en un suave declive que, desde el sur, proximo a la Carretera CA-232 cae
hacia el norte, en direccion al mar. La pendiente de la ladera condiciona la futura ordenacion, que debe

resolver los problemas de implantacion, accesibilidad y funcionalidad, aprovechando al mismo tiempo las
posibilidades de las vistas.

La parte oeste del ambito, mas llana, es una de las zonas elevadas del declive, y también el lugar
donde se ubica la edificacion del Palacio del Somo y su parcela vallada. La parte este del ambito es una
pradera con ligera pendiente en caida hacia el norte sin elementos topograficos relevantes.

La topografia de la ladera resuelve de forma natural el drenaje de las aguas pluviales. La ordenacion y

urbanizacion del ambito debe resolver la recogida de las aguas de lluvia, que en la actualidad se efectua de
una forma natural.

-

15

7.3.- GEOLOGIA, GEOTECNIA y GEOMORFOLOGIA DEL SUELO

El area considerada en este Estudio se localiza en un margen occidental de la denominada "Franja
Movil Intermedia”. La zona objeto de estudio se localiza la Hoja N° 34 - Torrrelavega, del Mapa Topografico
Nacional (M.T.N.) y del Mapa Geoldgico Nacional (MAGNA) a escala 1:50.000.

Se trata de terrenos con declives al norte y una pequefia elevacion hacia el oeste, de morfologia
carstica, en parte también de accion de las aguas superficiales e, incluso, de accidon humana. Su uso es
actualmente la praderia, con una edificacion de interés arquitectdnico que se pretende rehabilitar, el Palacio
de Somo. No existen masas arbdreas de entidad, ni cultivos especializados o huertas de especial relevancia.

Geoldgicamente el sector esta dentro de la calificacion Tridsico (Keuper). Estan constituidos por
arcillas plasticas, de tonos abigarrados, con intercalaciones de yesos variolados (negros, blancos o rojos) y
sal en profundidad ocasionalmente. Localmente pueden presentar masas o blogques de materiales de
formaciones mas modernas, principalmente “carniolas” o dolomias del Lias inferior que, por situarse
cadticamente sobre los materiales plasticos del Keuper, asi como por su reducida extension, no pueden

separarse en la cartografia de este ultimo. Dado el caracter acusadamente diapirico de esta unidad, su
potencia real no puede estimarse.

Desde el punto de vista geotécnico, no parece presentar inconvenientes mayores para los
movimientos de tierras, para las canalizaciones previsibles en las obras de urbanizacion ni para las
cimentaciones de la edificacion, aunque en este caso, deberan efectuarse estudios especificos.

Geologia
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7.4.- VEGETACION y PAISAJE

El clima humedo y templado de las tierras de Cantabria favorece la existencia de una abundante
vegetacion arbodrea y de praderias naturales que son, sin duda, las formas mas caracteristicas de la flora de
la region y también del ambito del Plan parcial. En el Atlas de los Paisajes de Esparia, el municipio de Miengo
se incluye en la unidad XX, perteneciente al tipo “Marinas, montes y valles del litoral cantabrico”.

En los alrededores del Sector destacan las praderas tipicas del litoral cantabro, con algunas masas
arboreas o bosquetes de eucaliptos y otras especies frondosas, pero sobre todo el paisaje de costa,
especialmente la cercana playa de Usgo, al norte del ambito y la playa de las dunas de Liencres al noreste,
algo mas alejada, un espacio de excelencia ambiental.

En el ambito este del
Sector destaca una superficie
importante de pradera usada
en la actualidad como pasto
para ganado vacuno, con
una ligera pendiente en caida
desde el sur hasta el norte
del ambito.

Al oeste del Sector

predominan especies
invasoras como eucaliptos,
plumeros y bambus

proponiéndose su sustitucion
por especies autdctonas mas
frecuentes y propias del
bosque atlantico caducifolio:
robles, hayas, castafios, tilos,
olmos, fresnos, avellanos o
arces.

En la parcela acotada
del Palacio del Somo
destacan algunos ejemplares
arboreos de gran porte que
se respetaran e incorporaran
a la propuesta global de
paisaje.

7.5.- USOS DEL SUELO

La mayor parte del suelo del ambito se destina a usos agricolas con predominio de praderas. El resto
corresponde a uso residencial del Palacio EIl Somo de Miengo, compuesto por una casona con amplia parcela
ajardinada y diversas construcciones auxiliares.

7.6.- EXPOSICION SOLAR: EXPOSICION A VIENTOS

La orientacion general facilita la exposicion solar. No existen obstaculos al soleamiento. La zona esta
relativamente bien protegida de los vientos predominantes.

7.7.- CALIDAD AMBIENTAL

Se trata de una zona de terrenos con aprovechamiento de pastos en los que la actividad tradicional de
la ganaderia, hoy practicamente desaparecida, ha conformado el paisaje, al igual que la propiedad, los
cultivos, la vegetacion, etc.

El Planeamiento, a través de la ordenacion de usos y de las disposiciones relativas a la disminucion de
impactos, se ha propuesto integrar la zona en la trama urbana de Miengo.

La calidad paisajistica de la zona es alta, manteniéndose en plenitud los elementos referenciales del
paisaje como elevaciones, colinas, masas arbdreas, perspectivas y visuales, pese a la incorporacion de la
urbanizacion.

No existe ninguna fuente de produccion de ruidos significativos, como no sean las relativas a la
circulacion vial, para lo que las NN.SS. han dispuesto la colocacion de barreras de espacios libres con
arbolado, que se consideran suficientes para su mitigacion.

No existe en la zona colisidon con otros usos que pudieran producir inconvenientes al uso previsto, el
residencial. De igual forma, el uso residencial previsto en el Sector no produce incidencia significativa en el
medio ambiente

7.8.- VALORACION SOCIOECONOMICA

El Planeamiento propone para la zona la constitucion de un entramado de tipo residencial de baja
densidad. La zona fue considerada a tal efecto como adecuada por el Plan, por su proximidad a zonas
urbanas consolidadas, por ofrecer excelentes comunicaciones, lineas de transporte publico de viajeros, etc.,
por lo idoneo de su situacion en relacion a la costa (entre 0,5 y 3 Km. de distancia a las playas de Usgo,
Liencres, etc.), sin que esto suponga una presion inmediata sobre ella, por su cercania a todo el sistema
residencial - productivo - comercial - de ocio - de servicios - etc., de la comarca de la Bahia, por la
importancia y dimension de los servicios de infraestructura, de los equipamientos, etc.

En conclusion, de la estimacion de los distintos aspectos relacionados con el desarrollo del Sector, se
desprende que la valoracion socioecondmica es positiva y contribuira a la creacion de un entorno urbano de
calidad y de agregacion de usos de forma armonica.
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7.9- PREXISTENCIAS

En el ambito tan sélo destaca la existencia de una edificacion de interés arquitectdnico, el Palacio El
Somo de Miengo, cuya ficha urbanistica del PGO de Miengo adjuntamos a continuacion.

[CATALOGO DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS DE VALOR: |CASA 9 |

CATEGORIA DE PROTECCION 2 PROTECCION DE EDIFI DE INTERES |
Won TUS0. TUBICACION [CONSERVACION |
ALACTD TR TIDENCIAL TBARRIO DE POD IMENGD) |REGARAR |
[ECERENTOS BE VALOR: TROTMAS DE PROTECCION.
FACHABAE:
CONSERVAR CON POSIBLES MODIFCACIONES DE HUECOS PERD MANTENIENDO EL MATERIAL Y EL
OE MANPOSTERW Y SILLERWA ORDEN DE HUECOS
CUBIERTAS ¥ ALEROS:
CUSIERTA DE TEIA CURVA CONSERVAR Y RESTAURAR 4
UDOE, ARCOS Y OTHOS:
ICIERRES ¥ REMNS CONSERVAR Y RESTAURAR
LOGA MANTENER (SALVO UGERA MOOFICACION) L ESQUEMA UE: KUCLEOD DE ESCALERAS Y ACCESTS A
LOCALES EN PLANTAS
AETUACIONES PEANITIDAS EN EL EGFICIO:
0 rcién, decian, ruhabriitscion com madifizacks de Ls, y4a con ¢ 0N intwize, moRfcasidn peraiw de
Sovolus wo cublerts. Lis obvds resgelivdn los ok e valer y no dusvi do 2w cand lents)
[DIFINICAON O LOS TWP0S OFf OBRAS:
Uesiaevecidn.
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08 chefrumict uMguoe ¥ NS 2erios suth bcus.
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8.- CARACTERISTICAS URBANISTICAS

8.1.- DELIMITACION

Para la elaboracidn del presente plan se ha utilizado la Gltima cartografia digital del PGOU de Miengo y
la cartografia del Gobierno de Cantabria y Direccion General de Catastro, asi como la resultante de la
comprobacion “in situ” de la topografia con detalle realizada al efecto, la cual se refleja en el plano de
informacion I-3 del presente Plan Parcial. La mayor parte de los limites del ambito responden a elementos
fisicos que se puedan ubicar sobre el terreno y reflejados en el plano topografico.

De acuerdo con dicho plano topografico la superficie delimitada es de 34.901 m2., lo cual se ajusta
considerablemente con respecto a la reflejada como superficie del sector en la ficha del PGOU (3,49Ha).

8.2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD. CATASTRO

En el Plano 1.05: “Parcelario” elaborado en base a la informacion topografica, catastral y de
observaciones de titulares, se representan graficamente las parcelas incluidas dentro del ambito.

De acuerdo con lo anterior se configura el siguiente cuadro en el que se relacionan y cuantifican las
parcelas incluidas.

PO SO LA M

Palacig:del\Jeno -

- Iy

Ptin 3 G b o Ls Fimd Viacw

B vy

Superficie interior

Localizacion Referencia Catastral L
ambito (m2) PARCELA sup(m2) subparcela planta
CL PLAYA DE USGO- a 6.895,00 E_Pastos
MIENGO 37 Poligono 10 b 1.865,00 MB_Monte bajo
39044A010000650000BX 13.100,00 )
Parcela 65 0002040- C 97,00 I_Improductivo
41-42 00VP10H d 1.348,00 E_Pastos
67,00 Vivienda 0
34,00 Almacén 0
0,
CL PLAYA DE USGO- ;51;'88 C‘_’r_‘:hz 100% (1)
MIENGO 37 Poligono 10 7 Vivienda
Parcela 65 0002040- 39044A010000650001ZM 642,00 243,00 Vivienda 0
245,00 Vivienda 1
41-42 00VP10H 92,00 Almacén 1
59,00 Aparcamiento 0
195,00 Ajustes (*) 0
Poligono 10 Parcela 217 39044A010002170000BO 17.650,00
CL BO MIENGO-POO 32 9198005VP1099N0001RI 3.509,00
(*) ajustes entre ficha catastral, donde
Total 34.901,00 en esta parcela consta una superficie

total de 829m2 vy levantamiento

topografico
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_ e ¥ sede Electrénica del Catastro

HASTA BL J0/07/2017, EL PROCEDUMIENTO 18 HEGULARIZACION LATAS TR 2. BS DE APLICACION EN EL MUNICIPIO
N EL QUE SE ENCUENTRA ESTE INMUERLE

Fechay hora
Fecha 24/4/2017
Hora 13:11:28

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Raterancia catastral 39044 A0 1000065D0008%

CL PLAYA DE USGOD-MIENGO 37 Paligona 10 Parcels 65 0002040-

Localzacion 41-42 DOVPIDH
MIENGO. 319310 MIERGO (CARTADRIA)

Case Rustico
Uso prinogal Agrar
AR canstruccicn 1900

PARCELA CATASTRAL
Parcela, & efecion calastrales, con nmuenles ¢e dnbnta dess {urbano y rusticn)

CL PLAYA DE USGO-MIENGO 37 Puligong 1O Parcels 65
Localzadan DDO2040-41+32 DOVPT DH
MIENGO, MIENGO {CANTABRIA)

Superfice grafica 13.100 m*

CULTIVOD
Subparceta Cultlvo/Aprovechamiento Intensited Productiva Superficie m*
2 E- Pastos 0o £.3495
b MB Monta hajo nao 1855
e 1- Imgroductivo 0o a7
d E- Pastes 0o 1.348

— e | :' Sede Electronica del Catastro

HASTA EL 30/07/2017, EL TROCEDIMIENTU DE MECULARIZACIUN CATASTRAL £S5 DE APLICACION EN EL MUNICTFID
FN £l. QUE SE ENCUENTRA ESTE INMUEBLE

Fucha y hora
Fecha 24/4/2017
Hora 13:31:53
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Referenca catastral 39044 4010000650001 2M
CL FLAYA DE USGD-MIENGD 57 Paligona 10 Parcela 85 0002040-

Localzacion 41-42 GOVPIOH
MIENGO. 29310 MIENGO (CANTABRLA}

Clase Urhano
Uso prinapal Residancial
Superfice construida(*| 829 m’

Aflo construcodn 1900
PARCELA CATASTRAL
Parcela, & efectos cstastraley, can mmuebles de dstinta clase (urbano v mistico)

QL ALAYA DE LSGO-MIENGD 17 voligono 10 Parcela 65
Locafizacién 0002040-4 142 00VPI0H
MIENGD. MIENGD (CANTABRIA)

Supeficie grafica 13,100 m*

CONSTRUCCION
L= princpal Escalera Planta Puerta Superfice m?

VIVIENDA 1 o0 o1 &7
ALMACEN 1 an 02 1a

PORCHE 1 OU%: I G0 03 1
VIVIENRDA 1 o1 nL 78
VIVIENDA 2 oo N 241
VIVIENDA 2 03 o1 245
ALMACEN 2 *l1 01 92

APARCAMIENTO 3 0o ol 58

19
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¥ sede Electrénica del Catastro

HASTA EL 30/07/2017, EL “ROCEDIMIENTO OF HEGULAILZALION CATASTHAL BS DE APLICACLION EN EL MURICIPIG
FN EL QUE SE ENCUENTRA ESTE INMUESLE

Fecha v hora
Fecha 24/4/2017

Hord 13:12.37

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Referencia catastral 2904440100021 7000080

Foligona 10 Parcela 217
Localizacian MIENGO. MIENGD (CANTABRIA)

Clase Rustico

Uso principal Agrarng

PARCELA CATASTRAL
Pobigoaa 10 Parcala 217
Local2acion 0 GO, MIENGS [CANTARRIA)
Superficle grafica 17,650 m*
cuLTIVO
Subparcela CuRva/Aprovechanmiento Intensidad Productiva Supermice m?
0 PD Prados o proderis o1 17,650

20

._-.' Sede Electronica del Catastro

MASTA EL 30/07/2017, Bl FROCEDLMIENTO 0F RS0OLANTZACIIN CATASTHAL &5 DE APLICACION EN EL MUNICIPIO
EN Fl, QUE SE ENCUENTRA E5TE INMUERLE

feche y horn
Fecha 24452017

Hara 13.13:02

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Referenca catastral 9198005VP1099NDO01R]

BO MIERGO-POO 32 Suelo

Loaalizatdn 4o, o MIENGO (CANTABRIA)

Clase Rustico

Uso principal Agraria

PARCELA CATASTRAL
BO MIENGO-POO 32
LOGANZACIEN pre e (CANTABRIA)
Superficie grafica 3,509 m’
CULTIVO
Subparcela Cultwn/Aproveshamiento Intensigad Productiva Superfice m?
0 I- Impreduat vy 00 1,505
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8.3.- DETERMINACIONES y REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

Al tener el Sector B_UA-2, suelo objeto del presente documento, la Clasificacion de Suelo Urbano
No Consolidado, sera de aplicacion el régimen juridico y determinaciones derivadas de los articulos 96, 99
y 100 de La Ley de Ordenacion del Territorio (LOTRUSCA).

Articulo 96. Suelo urbano consolidado y no consolidado.

1. Tendran la consideracion de suelo urbano no consolidado los terrenos del suelo urbano que el Plan
General defina expresamente como tales por resultar sometidos a procesos de urbanizacion, renovacion o
reforma interior, asi como aquellos otros sobre los que el planeamiento prevea una ordenacion
sustancialmente distinta de la hasta entonces existente.

Articulo 99. Derechos en el suelo urbano no consolidado.

Los promotores (segun Ley 7/2007, en lugar de “los propietarios”) de terrenos en el suelo urbano no
consolidado tendran derecho a su consolidacion y posterior edificacion en las condiciones y requisitos que en
cada caso establezca esta Ley y el planeamiento urbanistico una vez cumplidos los deberes a que se refiere
el articulo 100.

Articulo 100. Deberes en suelo urbano no consolidado.

En suelo urbano no consolidado, los promotores tienen los siguientes deberes:

a) Proceder a la distribucion y reparto equitativo de los beneficios y cargas derivados del planeamiento con
anterioridad a su ejecucion material.

b) Ceder gratuitamente al Municipio, libres de cargas, los terrenos destinados a viales, espacios libres y
demas dotaciones locales, asi como los correspondientes a los sistemas generales incluidos en la unidad
de actuacion o adscritos a ella para su gestion.

c) Costear y, en su caso, ejecutar en los plazos fijados en el planeamiento, las obras de urbanizacion
necesarias para que los terrenos alcancen, si aun no la tuvieran, la condicion desolar, asi como la
urbanizacion correspondiente a las dotaciones locales, incluidas las de conexion a los sistemas generales.

d.) Ceder gratuitamente al Municipio, libre de cargas, el suelo correspondiente al quince por ciento del
aprovechamiento medio del Sector o Sectores que constituyan el ambito de la equidistribucion o, de no
haberlos, de la unidad de actuacion.

e) Cuando se acredite la imposibilidad de ceder parcelas edificables para la construccion de viviendas
sometidas a algin régimen de proteccion publica, el Ayuntamiento podra sustituir dicha cesion por su
equivalente econdmico previa valoracion pericial por técnico municipal y conforme a lo dispuesto en la
legislacion del Estado. En todo caso, el Municipio no participard en los costes de urbanizacion
correspondientes a dicho suelo de cesion, debiendo tenerse en cuenta este criterio en el supuesto de
sustitucion econémica. (Ley7/2007).

e) Edificar los solares resultantes en las condiciones y plazos que en cada caso establezca esta Ley y el
planeamiento urbanistico.

8.4.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL MUNICIPAL

Sector B - Unidad 2. Sector "ElI Somo", en Miengo.

Superficie total: 34.901 m2

Desarrollo: Mediante Plan Parcial que completara la ordenacion de acuerdo con las
determinaciones establecidas en este apartado, Proyecto de Compensacion 6 Proyecto de
Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion.

Este Sector y la Unidad, se rigen por la Ordenanza O2, en la cual se establecen unas
determinaciones especificas que se respetaran en el Plan Parcial.

8.4.1. Usos, Cesiones e Instrucciones de Diseno:

Usos permitidos e incompatibles.

Se permiten los usos establecidos en la Ordenanza 02: Vivienda familiar, vivienda colectiva,
terciario, comercio y hosteleria.

Usos incompatibles: Industria auténoma, industria media y almacenes
Uso Global.

El uso global es residencial (unifamiliar y colectiva libre y protegida) e incluye todos los usos
permitidos por la Ordenanza especifica, siendo el uso predominante o caracteristico el residencial
unifamiliar y el resto son usos complementarios. No se establece limitacion para el porcentaje maximo
de usos complementarios.

Vivienda protegida.
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Se respetara el porcentaje para reserva de vivienda protegida que establece la legislacion
urbanistica. En este sentido se debera reservar al menos un 30% de la superficie construida
residencial. En caso de modificacion legal se estara a la nueva situacion. No obstante, el Ayuntamiento
podra disminuir este porcentaje en atencion a las circunstancias existentes al tiempo de su desarrollo,
pero siempre que, en el computo global de la edificabilidad para vivienda en todo el municipio, se
cumpla el estandar legalmente exigible.

Cesion del aprovechamiento a la administracion.

De acuerdo con la legislacion urbanistica, serda obligatoria la cesion del 15% de
aprovechamiento a la administracion (o la que fuese vigente al tiempo de su desarrollo) y dicha
cesion se materializara en el correspondiente instrumento de equidistribucion

Intensidad del uso.

La intensidad del uso se establece mediante la edificabilidad, calculada de acuerdo con lo
establecido en la Ordenanza O2.

Edificabilidad / Aprovechamiento Urbanistico maximo.

Sera el establecido de acuerdo con la Ordenanza 02: 0,30 UAs/m2 de superficie bruta, siendo UAs
las Unidades de Aprovechamiento resultantes de multiplicar las superficies en m2 construidos de los
diferentes usos por sus diferentes coeficientes de aprovechamiento (ver cuadros).

Densidad.

La densidad maxima expresada en viv/ha se establece como el valor del nUmero méaximo de
viviendas determinado por la Ordenanza 02 dividido por la superficie total del ambito medida en has.
Su valor no superara en ningun caso 30 viv/ha.

Sectores

La totalidad de la superficie delimitada correspondera a un Unico sector y unidad de actuacion.

Altura maxima.

Sera la establecida de acuerdo con la Ordenanza O2.

Condiciones de actuacion:

Desarrollo Mediante Plan Parcial, que establecera la ordenacion de acuerdo con las determinaciones
establecidas en la Ordenanza 02 establecida en el Art. 10.2 de las presentes Normas Urbanisticas y resto

de ordenanzas en aquello que le afecte.

Esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios:

El esquema de sistemas generales y redes de comunicacion y servicios se incluye en los planos
de detalle 4.1 a 4.11 del PGO de Miengo vy los criterios de aplicacion en las Instrucciones de Disefio
gue siguen a continuacion.

En ellos se indican los puntos de conexidn con los espacios urbanos y redes preexistentes que
podran ser modificados, de forma razonada, por el Plan Parcial. Para las infraestructuras eléctricas los
puntos de conexion los determinara la empresa suministradora de los servicios.
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Sistema de Ejecucion:

Compensacion, cooperacion y, adicionalmente y de forma optativa, Convenio de gestion con
el Ayuntamiento.

Instrumentos de desarrollo:

Plan Parcial, Proyecto de Compensacion ¢ reparcelacion y Proyecto de
Urbanizacion.

Dotaciones locales minimas.

Cesiones minimas para espacios libres publicos, equipamiento, dotacion de aparcamientos,
infraestructuras y redes urbanas y refuerzo de sistemas generales: El Plan Parcial y demas
instrumentos de desarrollo respetaran las cesiones minimas para espacios libres publicos,
equipamiento y dotacion de aparcamientos establecidos por la legislacion urbanistica vigente al
tiempo de la actuacion (actualmente Art. 40 de la Ley de Cantabria 2/2001) asi como aquellas otras
gue, adicionalmente se sefalan en el PGOU.

De forma orientativa, y sin perjuicio de las cifras que resulten de la aplicacion de la legislacion
vigente, las cesiones para espacios publicos, equipamiento y aparcamientos son:

A. Espacios libres publicos: reserva suelo > 10% de la superficie total del sector >3.490 m2
B. Equipamiento: reserva suelo > 12% edificabilidad total residencial del sector

C. Aparcamientos (al menos 50% en espacio publico)> 2 plazas cada 100m2 de superficie
construida total del sector

Igualmente establecerd los sistemas y redes urbanas necesarias incluyendo la parte que
corresponda de reforzamiento de las infraestructuras generales de abastecimiento de agua, saneamiento
de fecales y pluviales, infraestructuras eléctricas, telecomunicaciones, etc., desarrolladas segin se
especifica en el Art. 11.1 de la Normativa Urbanistica.

Los sistemas de proteccion de la naturaleza incluidos en el sector se califican como sistema local
de espacio libre publico y podran computar dentro de las cesiones legalmente exigibles salvo si se
especifica lo contrario en las Instrucciones de Disefio del sector.

Cesiones adicionales:

Este Sector debera plantear la cesion del sistema general incluido en el Sector y grafiado en planos
denominado "Palacio el Somo", que incluye la edificacion existente y los terrenos de su entorno con una
superficie de 3.967 m2 y establecer el itinerario para el anillo verde incluido en su dambito, con al menos
2.880 m2 como zona de proteccion de la naturaleza.

Plazos vy prioridades:

Los plazos para el desarrollo no se establecen y el sector se considera no prioritario.

Criterios formales para el desarrollo:

Se establecen mediante las siguientes Instrucciones de Disefio. Se deberan respetar las
determinaciones establecidas en las presentes Normas Urbanisticas en lo que se refiere al suelo urbano
no consolidado que se resumen a continuacion:
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De manera general: Dicho Estudio debera incorporar una simulacion paisajistica o fotomontaje de la ordenacion
planteada. Para la realizacion del mismo se utilizardn las escalas adecuadas para la mejor

1. Se aplicaran las presentes condiciones particulares, la Ordenanza O2 y en la medida en que le 5, .
P P P 4 Y 9 comprension de sus contenidos.

afecte, la Ordenanza 08. Igualmente se aplicaran las determinaciones que establezca el plan
parcial, de acuerdo con la zonificacion establecida en el plano nimero 6 sobre Calificacion del
Suelo del PGO de Miengo.

2. Se permiten sotanos para usos de garaje, trasteros y cuartos de instalaciones.

8.4.2. Requisitos particulares para los Sectores en Suelo Urbano No Consolidado.

3. El desarrollo se realizard mediante Plan Parcial y los correspondientes instrumentos de

TR o Los Sectores de suelo urbano no consolidado delimitado estan definidos en el plano nimero 5 del
equidistribucién y urbanizacion.

PGO, y los Planes Parciales que se desarrollen deberan cumplir todas las determinaciones legales, las
establecidas en el Plan General y, los requisitos pormenorizados que se exponen a continuacion.

De manera especifica: (En caso de error o imprecision del calculo, éste sera corregido por el Ayuntamiento sin necesidad

1. El plan parcial y el proyecto de urbanizacion identificaran los itinerarios viarios peatonales de modificacion del Plan General Municipal).

necesarios para garantizar la accesibilidad de personas con minusvalias fisicas con posibilidad de a) Delimitacion y superficie: La superficie del sector definida en las fichas es una cifra estimativa de
que éstas accedan a todos los servicios de caracter publico respetando la legislacion vigente en referencia, que debera ser concretada con precision en la aprobacion del correspondiente Plan Parcial.
esta materia. La superficie de los Sistemas Generales internos del sector constituye una cifra inalterable, salvo que

dichos sistemas se refieran a una finca o ambito concreto de suelo, en cuyo caso en el momento de la

2. El plan par_C|aI fijara los rr_10du|os de reserva para dota,aones que establlece la [eglsla_C|on Y eI_ Plan aprobacion del Plan Parcial procedera a ser determinada con precision y su resultado sera valido a
General, siendo los grafiados en planos parte de éstos y con caracter orientativo, debiendo todos los efectos
respetar lo establecido en el Art. 14 del POL. )

3. Sera vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de acceso a la naturaleza b) Edificabilidad: La edificabilidad de usos lucrativos sera la resultante de la aplicacion del indice de

edificabilidad del sector por la superficie real del mismo. Para el supuesto que no hubiera variacion en
la superficie del sector, se podran variar las edificabilidades asignadas a los distintos usos en el sector,
dentro de los porcentajes definidos en sus correspondientes horquillas, siempre con sujecion a las
4. El Plan Parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las determinaciones precisas para que siguientes condiciones:
los sistemas de saneamiento previstos se ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas
blancas y manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales, asi como que
en dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de tormenta.

grafiados, pero podra modificarse el trazado, pudiendo el Ayuntamiento establecer criterios
adicionales y nuevas rutas para tales itinerarios.

- En ningln caso se podra superar la edificabilidad total, que sera la originaria en el caso de
mantenimiento de la superficie del sector sefialada en la ficha o, en caso contrario, el resultante
del proceso expuesto en el parrafo anterior.

5. En caso de que se detecten suelos que podrian estar afectados por procesos de riesgos, el plan
parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las determinaciones precisas para que se evite
o controle este fendmeno.

- El ndmero de viviendas es meramente indicativo a los efectos de calculo aproximado de la
poblacion residente.

c) Trazados y alineaciones: Los trazados y alineaciones sefaladas como vinculantes en la ficha se

6. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o tierras dentro de su ; L . ! o ) .
ambito de actuacién, y debera fijar expresamente las zonas donde se han de aportar los vertidos consideran de cumplimiento obligatorio, sin perjuicio de las eventuales adaptaciones o reajustes, salvo
dentro de su ambito de la actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al que constituyan _determmaaon propia del_ pIaneamler_lto parcial. El r esto de las e_speaﬂcaaones
amparo del articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan plantearse. En todo graficas se consideran como recomendaciones no vinculantes, pudiendo ser modificadas en el
I ! . H
caso estara sometido al trémite ambiental que corresponda. planeamiento de desarrollo.
7. Medidas para la integracién paisajistica: para garantizar las previsiones establecidas por el articulo d) Usos y reservas: La representacion grafica de la ordenacion define el caracter de las determinaciones

del Plan General para usos vinculantes y las reservas obligatorias con localizacion recomendada. Los
textos que acompafian a los graficos establecen el grado de vinculacion de la localizacion y de la
calificacion.

34.1 de la Ley de Cantabria 2/2001, en el Plan Parcial se incorporara un Estudio de
Integracion Paisajistica en la valoracion de alternativas de la correspondiente evaluacion
ambiental estratégica con el doble objetivo de mantener la calidad paisajistica y de minimizar el

revisible impacto visual. - s L . .
P P En cuanto al régimen juridico de aplicacion, una vez aprobado el Plan Parcial, el PGO remite a la

El estudio recogera una valoracion de los aspectos asociados a la situacion, masa, altura de legislacion urbanistica en vigor ya analizada en un epigrafe anterior.
los edificios y elementos de urbanizacidon, colores, muros, cierres o la instalacion de otros
elementos con el fin de mantener una armonia del paisaje natural, rural o urbano, segun los
entornos, y de colaborar con el mantenimiento de las perspectivas de los mismos.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA
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9.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

9.1. Objetivos de la Ordenacion

El Plan Parcial ordena un fragmento del territorio municipal, que hasta la fecha se ha mantenido como
un espacio rural, con escasas edificaciones, al margen de los procesos de crecimiento desarrollados en otras
zonas proximas en las Ultimas décadas.

El objetivo fundamental es disefiar un espacio urbano de excelencia ambiental en un lugar de gran
valor ambiental en la que destaca la presencia de una edificacion de interés arquitectonico, el Palacio de
Somo, que da nombre a la actuacion y que se pretende pueda llegar a convertirse en un Museo importante
para el municipio y su entorno tras su rehabilitacion arquitecténica (no incluida en el presente proyecto) y la
instalacion en sus dependencias de la importante coleccion de arte del municipio.

Dicha edificacion se encuentra aislada dentro de un gran jardin conformando un conjunto,
denominado PARQUE CULTURAL ROBAYERA con vocacion de ser referencia obligada en las rutas de interés
turistico de la zona.

La villa de Miengo, tiene un notable déficit de equipamientos publicos. La ordenacion propuesta del
ambito puede contribuir a resolver este problema ya que propone crear un pequefio Museo donde poder
exponer la valiosa coleccion de arte del Municipio.

Un pequefio nlcleo urbano con una escala similar a los nlcleos tradicionales de su entorno con
mezcla de usos residencial (su uso principal), equipamientos y también usos terciarios complementarios,
como por ejemplo un pequefio alojamiento hotelero con encanto o espacios para usos deportivos, proximos
al museo y que pudieran mejorar la escasa oferta del entorno en una zona turistica como la que nos ocupa,
donde la cercania de las Playas del municipio, especialmente la de Usgo y la de Liencres asi como el paso
del Camino de Santiago ya justifican su necesidad, que consideramos sera mayor tras la puesta en
funcionamiento del Museo.

Se plantea que estas parcelas terciarias puedan tener usos comerciales y de restauracion (pequena
tienda de barrio, cafeteria, prensa, etc) ya que puede ser muy positivo tanto para las viviendas como para
los futuros visitantes del museo. Se propone que si se ubicaran instalaciones deportivas (piscina, pistas de
paddle, etc), en las zonas comunes de los condominios residenciales, éstas pudieran llegar a usarse por los
usos terciarios y po los vecinos de las viviendas mediante un acuerdo previo entre todas las partes.

Se contempla un tratamiento paisajistico muy cuidado de los jardines del Palacio, avanzado en el
presente Plan Parcial y que se detallara en el Proyecto de Urbanizacion, asi como una ambiciosa ampliacion
de estos jardines con el disefio de nuevos espacios verdes de uso publico conformando todo ello un gran
Parque Central, el Parque Robayera, como elemento mas relevante del disefio urbano del conjunto.

También se plantea como opcion la idea de equipar dicho Parque Central con pequefias instalaciones
deportivas y areas recreativas con zonas para actividades para mayores y también juegos infantiles para
nifos de diversas edades que pueden ser usados tanto por los residentes del condominio residencial como
por los visitantes del Museo y vecinos de la zona.

Todo el conjunto, tanto el ambito actualmente previsto de la parcela del Palacio como su ampliacion,
conformaria el Sistema General de Equipamientos.

En torno a este Parque Central se disponen las diferentes parcelas para edificar condominios
residenciales de viviendas colectivas de diferentes tipologias arquitectdnicas de manera que todas ellas
disfrutaran de magnificas vistas tanto hacia al exterior como hacia el interior de la urbanizacion, ademas de
una gran visibilidad desde las carreteras y caminos del entorno.

Se plantea una flexibilidad en el disefio arquitectonico de los condominios residenciales: casas-patio,
casas-jardin, casas patio y también casonas que agrupan 4 viviendas, viviendas en hilera, etc, de manera
que puedan llegar a compartir espacios e instalaciones comunes (planta de garaje y sétano, instalaciones y
servicios comunes, etc).
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Al oeste, y al norte del Parque Central, se propone ubicar, en cumplimiento de la normativa legal,
pequefias edificaciones de viviendas colectivas de pequefia escala cuyas caracteristicas tipoldgicas,
dimensionales y econdmicas las hagan susceptibles de poderse acoger al régimen de ayudas a las viviendas
de proteccion oficial, de manera que su impacto ambiental sea el menor posible.

Opcionalmente, se deja abierta la posibilidad que, tal y como recoge la ley, las viviendas de
proteccion puedan sustituirse por una residencia para mayores, o también alojamientos que constituyan
formulas intermedias entre la vivienda individual y la colectiva, como residencias de estudiantes, de
deportistas, apartamentos tutelados o alojamientos asistidos para personas de la tercera edad, personas
dependientes u otros colectivos cuyas caracteristicas lo hagan aconsejable.

Tal y como recoge el Plan General de Ordenacion de Miengo se ha disenado un anillo verde peatonal
y paisajistico que conecta con las urbanizaciones del entorno y los transitos peatonales caracteristicos del
lugar y que se integra perfectamente tanto con el Parque Central como en los caminos peatonales que
bordean la propuesta conectando todo ello hacia el oeste con el camino que llega a la zona de
equipamientos municipales desde donde se puede seguir la ruta peatonal de la costa de Miengo.

También se plantea la continuidad del carril para bicicletas existente en la actualidad al este del
ambito, en la carretera que lleva hacia la playa de Usgo, de manera que pueda adentrarse en el Parque
Central del Museo y conectar por el Oeste con itinerarios publicos de gran valor paisajistico.

Al este del parque Central y en las zonas proximas al futuro Museo y el pequefio establecimiento
hotelero se ubican zonas para aparcamiento publico.

El soleamiento es otro factor muy importante en el disefo y se resuelve precisamente a partir de este
Parque Central ya que todas las viviendas se disponen en una Unica alineacion, orientadas hacia el sur y
poniente, sin edificaciones que pudieran tapar tanto el sol como sus vistas o proyectar sombras sobre
edificaciones y jardines.
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9.2, Criterios de la Ordenacion

Los criterios fundamentales a la hora de establecer la ordenacion del drea han sido los siguientes:

. La idea fundamental es crear un gran Parque Central, el PARQUE CULTURAL ROBAYERA, ampliando
los antiguos jardines del Palacio en el que se ubica el Museo, asi como integrar paisajisticamente en
su entorno usos terciarios que dinamicen vitalmente el conjunto y también equipamientos
complementarios como zonas deportivas y areas infantiles, todos ellos rodeados de naturaleza y
creando un espacio interior fantastico al que se asoman las parcelas residenciales con diferentes
tipologias arquitectonicas: condominios residenciales de viviendas con amplias zonas comunes, casas
patio y casonas, etc

. La idea de dinamizar el conjunto mediante el PARQUE+ MUSEO+ USOS TERCIARIOS (Hotel,
Residencia de Mayores, etc) + DEPORTE+ AREAS RECREATIVAS+ PAISAJE ayudara a crear, sin duda,
un PROYECTO SINGULAR.

. Integracion de Arquitectura, Paisaje y Entorno Urbano: los espacios publicos marcan una transicion
suave entre la diversidad y calidad ambiental de lo preexistente y el nuevo espacio generado,
permitiendo, no obstante, el uso comuin de los mismos por los habitantes de unos y otros, como
garantia de la integracién funcional y social del nuevo fragmento urbano.

. Resolver la urbanizacion con criterios de economia y funcionalidad, de modo que la repercusion de la
misma sobre el precio del producto inmobiliario permita mantener este dentro de los mddulos
aplicables a las viviendas, tanto libre como de proteccion publica.

. Imagen Urbana: El Palacio/Museo y el Parque van a ser el centro del proyecto, creando una fachada
arquitectonica y urbana a la calle que puede ser muy representativa, con las 2 plazas conectadas y el
volumen del Museo y las masas de arboles al fondo.

. Vida y Calidad Urbana: Los usos terciarios planteados, si finalmente son viables, pueden ayudar a
mejorar el conjunto tanto por temas de imagen como de funcion: cafeteria, aseos, alojamiento,
salones, etc. y puede ser, junto al Museo, vitales para que esta iniciativa pueda llevarse a cabo ya que
dotara de vida y calidad urbana (asi como el Parque Central planteado en esta propuesta) al Proyecto.

. Crear un fondo paisajistico singular: La ordenacién del ambito debe potenciar las visuales sobre el
singular fondo paisajistico del Sector que disfruta la ladera. La topografia facilita esta solucion.

Alternativas de tipologias y morfologias: los parametros establecidos en el planeamiento
(edificabilidad, densidad, altura de la edificacion...) y la posibilidad de utilizar diversas tipologias
(casas jardin, casas patio, casonas, etc) permite ordenar el ambito con diversas alternativas
morfoldgicas. Estas morfologias deben adaptarse a la topografia del lugar.

. La estructura viaria: La ordenacion debe resolver la conexion del ambito con la estructura viaria de su
entorno, especialmente con la CA-232, y estructurar el tejido interno con un Unico. Tanto el viario
como los ejes peatonales deben disefiarse con criterios de accesibilidad y las pendientes ajustarse a la
topografia del terreno, minorando su impacto en el paisaje.
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10. Viarios y aparcamiento: La mayor parte de los viales deben tener la seccion suficiente para emplazar
aparcamientos en linea o bateria, a fin de resolver las exigencias legales al respecto.

(»_,

La idea es ampliar sustancialmente la Parcela de SG del Palacio delimitada por la normativa y
convertirlo en el elemento urbano mas representativo del Plan Parcial, en conexiéon con el conjunto de
sendas peatonales del entorno de Miengo, especialmente el Camino de Santiago y el Paseo litoral.

Pensamos que, si hay usos terciarios con una Plaza Central que conecta con la entrada al Museo y
que se ven desde la carretera, asi como un gran Parque con gran interés paisajistico, sera mas facil
conseguir un buen proyecto.

El principio basico que fundamenta la ordenacion propuesta es el de habilitar terrenos para el
desarrollo de una zona residencial de baja densidad que se integre adecuadamente en el territorio
atendiendo a sus caracteristicas, a las edificaciones preexistentes, al entorno y también al planeamiento y la
legislacién vigente.

De acuerdo con la ordenacion determinada por el PGOU, el sector ordenado se presentara como
borde urbano, limite con el suelo no urbanizable y abierto a un paisaje agrario. Es por esto que, con la
ordenacion propuesta, se busca una graduacion de la intensidad o caracter de las actuaciones de
urbanizacion en sentido sur y este (mayor densidad junto al ndcleo urbano) — norte y oeste (menor
densidad en contacto con los pasajes agrarios del entorno).

Otro de los criterios tenidos en cuenta es el de agrupar y dotar de centralidad estratégica las parcelas
de cesion al Ayuntamiento de Miengo correspondientes a las dotaciones publicas (zona verde y
equipamiento), evitando su dispersion y la colocacion en lugares periféricos.
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10.- JUSTIFICACION, PARAMETROS, GESTION y DETERMINACIONES DE LA ORDENACION

10.1. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

El PGOU de Miengo clasifica el ambito objeto de este Plan Parcial como Suelo Urbano No Consolidado
con la tipologia residencial de Vivienda Unifamiliar como uso caracteristico. Las determinaciones y
parametros especificos de la ordenacion del ambito objeto de debate se establecen, ademas de en las
disposiciones de caracter general previstas en la Memoria y sobre todo en la Normativa, en la Ficha de
Gestion propia del sector.

En la misma se determina como criterio y objetivo, la ordenacion de un sector de suelo urbanizable de
baja densidad, donde se facilite el reparto de cargas y beneficios. A continuacion, se plasma el esquema de
ordenacion reflejado en la ficha del PGOU.

Ademas de procedente, el desarrollo de este Plan Parcial resulta necesario, dada la escasez de
terrenos residenciales en el término municipal, y conveniente en una situacion de crisis econémica como la
actual, pudiendo contribuir a reactivar la actividad constructora y econdmica del municipio y la comarca.

Su ejecucion permitira por un lado mejorar la estructura viaria del entorno y obtener un gran espacio
verde y un equipamiento al servicio de los futuros vecinos y los de los barrios colindantes, ayudando a
mitigar el déficit existente en Miengo. Y, por otro, permitira la construccion de 80 viviendas ampliables a 104
segun normativa, con un alto porcentaje de viviendas protegidas (>30% de los m2t totales residenciales de
la ordenacion segun ley).
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10.2. RESUMEN DE SUPERFICIES del SUELO Y APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Determinaciones numéricas del planeamiento y la legislacion:

* Superficie del ambito: 34.901 m2

* Aprovechamiento Urbanistico Maximo: 10.470,30 UAs (0,30 UAs/m2 de superficie total del &mbito).
* Edificabilidad Total: 11.130,30m2t= 0,32 m2t/m2s de superficie total del ambito.

* Edificabilidad Residencial Total: 8.640,00 m2t(*)

(*) De esta superficie, 8.640,00 m2t, conforme a la legislacion vigente, el 30%, 2.592 m2t deben
destinarse a viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica ( o usos permitidos por ley)

* Edificabilidad Residencial Proteccion Publica Total: 3.300,00 m2t (38,19%) (**)

* Numero maximo de viviendas = 80 viviendas (1) = 24,64 viv./ha < 30 viv/ha = 104
* Edificabilidad Terciario_Opcion Residencial Total: 2.490,30 m2t (38,19%)

* Altura max. edificacién 8m.

* Numero max. de plantas B+1+Bajocubierta

USOS PUBLICOS NO LUCRATIVOS Proyecto
3.967,00 m2  3.967,00 m2
1.402,83 m2  1.335,64 m2
5.830,23 m2  3.409,00 m2

Normativa
Reserva Suelo SG Equipamientos
Equipamiento

Zonas verdes y Espacios libres

SLV_Sistema Local Viario 2.582,80 m2
Aparcamientos publicos 112 112
Aparcamientos privados 112 112

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES EDIFICABLES

(**) En principio, conforme a la legislacion vigente, el 10% de estas superficies deben destinarse a
viviendas sometidas a régimen especial, el 40% a régimen general y el resto se plantea destinar a viviendas
sometidas a régimen autondmico, si bien se estara a lo dispuesto por ley en el momento de su tramite.

Las parcelas de usos terciarios pueden albergar también usos residenciales, pudiendo transferirse los
aprovechamientos urbanisticos entre todo el conjunto de parcelas destinadas a usos residenciales siempre
que se respeten los parametros globales del conjunto (10.470,30 UAs), asi como el porcentaje minimo del
30% del total edificable residencial para viviendas con algun régimen de proteccion publica.

Aprovechamiento bajo rasante: En este techo edificable, no se considera el aprovechamiento
bajorasante, siguiendo el mismo criterio que el PGOU. El aprovechamiento maximo bajorasante no se define
de manera expresa en el Plan Parcial, quedando condicionado exclusivamente por la geometria de la
parcela, los retranqueos establecidos y el nimero maximo de plantas.



CUADROS RESUMEN DE SUPERFICIES del SUELO Y APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El aprovechamiento del Sector en términos de superficie edificable, de acuerdo con los calculos
desarrollados en el capitulo de Informacion Urbanistica se cifra en los siguientes paramtros urbanisticos

basicos:
Superf.parcela 0 Sup.Construida 0 .
USOS LUCRATIVOS suclo () ot | tecnctmet) lucrathes
Superficie Total ambito 34.901,00 100 % 100,00 %
VLC_VIVIENDA LIBRE COLECTIVA OR-1.1 4.468,73 | 12,80 % 2.850,00 25,61 %
VLC_VIVIENDA LIBRE COLECTIVA OR-1.2 7.462,37 | 21,38% 2.490,00 22,37 %
VPCVIVIENDAPUBLICA  omes | OR2 | 498771 1a29% | 330000  zmes%
50% Vivienda Proteccién Régimen Autonémico | VP-RA 1.650,00
40% Vivienda Proteccién Régimen General VP_RG 1.320,00
10% Vivienda Proteccion Régimen Especial VP_RE 330,00
TERCIARIO_1/RESIDENCIAL VL OR-3.1 1.795,13 5,14 % 1.250,00 11,23 %
TERCIARIO_2/RESIDENCIAL VL OR-3.2 1.761,16 5,05 % 1.240,30 11,14 %
TOTAL 20.475,10 | 58,67 % 11.130,30 100,00 %
USOS NO LUCRATIVOS
TOTAL DOTACIONES PUBLICAS 13.782,86 | 39,49 %
PROYECTO NORMATIVA
Sistema General Equipamiento SGE |  3.967,00 11,37 % 3.967,00
Sistema General Equipamiento SGE 1.402,83 4,02 % 1.335,64 >12%m2t
:;f::‘l‘:s I'_'I‘I’fr:L de Zonas Verdes y [ 5.830,23 16,71 % 3.490,10 >10%m2
Viales_Sistema Local Viario (*) SLV 2.582,80 7,40 %

(*) Incluye 20 m2 Infraestructura Servivios IP
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10.3. CUADRO DE DISTRIBUCION DE SUPERFICIES EDIFICABLES

PLAN PARCIAL SECTOR B-UA.2_PALACIO EL SOMO/MIENGO(CANTABRIA)

APROVECHAMIENTO:

0,30/ 34.901,00

OR-1.1

OR-1.2

OR-2

OR-3.1
OR-3.2

OR-4.1
OR-4.2

OR-5.1

OR-5.2
OR-5.3

OR-6.1
OR-6.2
OR-6.3

10.470,30 UAS

No
VLC_VIVIENDA LIBRE COLECTIVA

1,00 VIV UNIF y COLECTIVA
0,12 SUELO VIV UNIF
1,00 TERCIARIO

0,80/ VPO
SUP. PARCELA | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
M2s M2t 5.340,00| M2t

APROVECHAMIENTO

1.050,00 UAS
1.800,00 UAS
1.050,00 UAS
1.440,00 UAS

1.200,00 UAS
1.440,00 UAS

1.250,00 UAS
1.240,30 UAS

10.470,30 UAS
0,00

CONDOMINIOS CASAS PATIO 7 Al 4.468.73 150,00 | m2t/viv. 1.050,00 M2t | 1,00
CONDOMINIOS CASAS JARDIN 20 A2 ! 90,00 m2t/viv. 1.800,00 M2t | 1,00
CONDOMINIOS CASAS PATIO 7 B.1 ) 7.462.37 150,00 | m2t/viv. 1.050,00 M2t | 1,00
CONDOMINIOS CASAS JARDIN 16 B.2 ! 90,00 m2t/viv. 1.440,00 M2t | 1,00
VPC_VIVIENDA PUBLICA COLECTIVA_RESIDENCIA MAYORES 3.300,00| M2t
CONDOMINIOS CASAS PATIO 10 C.1 4.98771 150,00 | m2t/viv. 1.500,00 M2t | 0,80
CONDOMINIOS CASAS JARDIN 20 C.2 ! 90,00 m2t/viv. 1.800,00 M2t | 0,80
TERCIARIO/RESIDENCIAL VL-EQUIV. 2.490,30| M2t
TERCIARIO_1/RESIDENCIAL VL 12 D 1.795,13 1.250,00 M2t | 1,00
TERCIARIO_2/RESIDENCIAL VL 12 E 1.761,16 1.240,30 M2t | 1,00
SUMA TOTAL VIVIENDAS 80 20.475,10 TOTAL | 11.130,30 M2t
1.050,00 VL 50 11.931,10 5.340,00 M2
VP 30 4.987,71 > 30%  3.300,00/M2 38,19
(*) 30% VP sobre edificacion total residencial > 12 % 1.335,64 M2
VL-EQUIV. 24 (1) INCLUYE ZONAS VERDES COMUNES DE TODOS LOS CONDOMINIOS PRIVADOS
104
PROYECTO  |NORMATIVA
SGE.1_PALACIO EL SOMO 3.967,00 = 3.967,00
SGE.2_PARQUE ROBAYERA MUSEO-PALACIO 1.402,83
1.402,83 > 1.335,64 |Art.40.2.LOTRUSC (>12m2s/100M2t Edif.total)
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS y ZONAS DE PROTECCION DE LA NATURALEZA
SL.ZV_PARQUE ROBAYERA 2.436,87
SL.EL_ANILLO VERDE_ITINERARIO 3.393,36 > 2.886,00 (zona proteccion naturaleza en itinerario anillo verde)

EL_ANILLO VERDE_PLAZA 2.144,51
EL_ANILLO VERDE 1.248,85
TOTAL ZV+EL 5.830,23

SLV_VIARIO+PLAZAS DE APARCAMIENTO
SLV.1_VIARIO+PLAZAS DE APARCAMIENTO
SLV.2_VIARIO+PLAZAS DE APARCAMIENTO
SLV.3_VIARIO+PLAZAS DE APARCAMIENTO

N° PLAZAS DE APARCAMIENTO

2.582,80
1.983,12 72,00
403,32 27,00
196,36 13,00

publicas 112
privadas 112
(**)Zona exterior sur parcela, hasta carretera CA232 1.094,89

> 2.226,06 Art.40.1.LOTRUSC (>20m2s/100M2t Edif.total)
> 3.490,10 |Art.40.1.LOTRUSC (>10% del dmbito total)

112 Art.40.3.LOTRUSC (1 cada 100m2 edificabilidad)
112 Art.40.3.LOTRUSC (1 cada 100m2 edificabilidad)
no incluida
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10.4.- JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO STANDARES MINIMOS DE DOTACIONES Y CESIONES

Determinaciones de la Ley de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria, LOTRUSCA, 2/2001 de 25 de Junio y sus modificaciones a través de la Ley 7/2007 de
27 de Diciembre.

La ley ademas de articular las determinaciones y documentacion que deben tener los planes parciales,
asi como los procedimientos de formacion y aprobacion, establece los siguientes estandares urbanisticos
minimos:

= Superficie minima de espacios libres publicos: 20 m2 por cada 100 m2. de superficie construida de
cualquier uso o el 10 % de la superficie total del sector.

Superficie minima de equipamientos sanitarios, educativos, deportivos y otros de caracter social o
asistencia: 12 m2 por cada 100 m2 de vivienda.

= Numero minimo de plazas de aparcamiento: 2 plazas de aparcamiento, al menos una de ellas
publica, por cada 100 m2 de superficie construida de cualquier uso

- Los propietarios del suelo deben ceder gratuitamente al Ayuntamiento, libre de cargas, el 15% del
aprovechamiento del sector. La cesion gratuita de los terrenos conlleva la urbanizacién a costa de los
propietarios.

= Superficie construida residencial destinada a viviendas sometidas a algln régimen de proteccion
publica: 30% de la superficie construida residencial, de dicho porcentaje se destinara un minimo del 40%
para la construccion de viviendas de proteccion oficial de régimen general o régimen equivalente y un
minimo del 10% para viviendas de régimen especial o régimen equivalente.

La totalidad de los espacios anteriores, destinados a dotaciones y red viaria seran publicos, obtenidos
por cesion, en los plazos estipulados en el plan de etapas. Los usos que se localicen sobre ellos seran
publicos, gestionables de acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 85 de la Ley Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

Las parcelas sobre las que se localice el 15% del aprovechamiento de cesidon municipal, tendran el caracter
de bien patrimonial. Su situacion en el sector se fijara en los correspondientes proyectos de compensacion.

SOS NO LUCRATIVOS
USOS No LUcC 0 13.782,86 = 39,49 %

TOTAL DOTACIONES PUBLICAS

PROYECTO NORMATIVA
Sistema General Equipamiento | SGE | 3.967,00 11,37 % 3.967,00
Sistema General Equipamiento SGE 1.402,83 4,02 % 1.335,64 >12%m2t
Sistema Local de Zonas Verdes y| 5.830,23 | 1671% | 3.490,10 >10%m2
Espacios Libres
Viales_Sistema Local Viario (*) SLV 2.582,80 7,40 %

(*) Incluye 20 m2 Infraestructura Servivios IP

10.5.- CESIONES A FAVOR DEL AYUNTAMIENTO DE MIENGO

En cuanto a las cesiones a favor del Ayuntamiento de Miengo, seran publicos los terrenos siguientes:

a) La superficie de 3.967 m2 integrante del Sistema General de Equipamientos SGE.1 correspondiente a
la parcela donde ubica la edificacion de interés arquitectonico denominada Palacio EI Somo.
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b) La parcela denominada SGE.2, con una superficie total de 1.402,83 m2, ampliacion hacia el oeste de
la parcela SGE-0 y destinada a Parque o Zona Verde, espacio libre de uso y dominio publico.

c) La parcela denominada SL_ZV.1, con una superficie de 2.436,87 m2 y destinada también a Parque o
Zona Verde, espacio libre de uso y dominio publico en continuidad con las parcelas anteriores,
conformando en su conjunto un Parque de gran escala y valor paisajistico.

d) Las 2 parcelas denominadas SL-EL, Espacios Libres Publicos con una superficie total de 5.380,23 m2 y
destinadas a una Plaza Peatonal Central como espacio pavimentado de Relacion y una zona perimetral
al este de 3.393,36 m2 para continuar el anillo verde del Plan General de Miengo, itinerario peatonal
que incluye trazados para bicicletas. Son espacios libres de uso y dominio publico en continuidad con
los existentes en el entorno.

e) Las superficies SLV destinadas a viario, sistema local con una superficie total de 2.582,80 m2.

El conjunto de Sistemas Locales que incluye zonas verdes SL-ZV y espacios libres publicos SZ-EL,
equivale a la superficie del sector destinada a espacios libre pulblicos y zonas de proteccion de la
naturaleza, y tiene una superficie total de 5.830,23 m2, superior a los estandares urbanisticos de la
normativa urbanistica vigente (en cumplimiento de las reservas minimas de suelo segun el PGO de
Miengo y LOTRUSCA), que son:

5.830,23 m2 > 3.490,10 m2 = 10% de la superficie total del sector

3.393,36 m2 > 2.880,00 m2 = zona de proteccion de la naturaleza en itinerario anillo verde

Los usos que se localicen sobre los anteriores espacios seran publicos, gestionables de acuerdo con
lo dispuesto en el Articulo 85 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Igualmente seran publicas las parcelas sobre las que se localice, en su caso, el aprovechamiento
municipal, de acuerdo con lo que establezca el Proyecto de Compensacion, excepto si existe acuerdo
entre las partes, propiedad y Ayuntamiento de Miengo, para monetarizar econdmicamente la cesion del
15% del aprovechamiento del Sector.

Las mismas tendran la consideracion de bien patrimonial y su gestion o transmision se regulara por
su legislacion especifica y por lo establecido en la Ley del Suelo.

10.6.- EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

La edificabilidad total del Sector es 11.130,30 m2t.

La legislacion urbanistica aplicable establece:

12 m2 por vivienda, lo que conduce a 1.248 m2s (12 x 104) o, en una interpretacion mas estricta,
12 m2 /100 m2 de edificacion total del sector = 0,12 x 11.130,30 = 1.335,64 m2s

Se contempla una cesion o reserva de suelo SGE.2 de 1.402,83 m2s como ampliacion hacia el oeste

de la parcela del Palacio El Somo, por lo tanto, se cumplen las exigencias legales.
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10.7.- CESIONES PARA ZONAS VERDES y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

La superficie total del Sector es 34.901 m2. La legislacion urbanistica aplicable establece un 10%
de la superficie ordenada (condicidn que prevalece, por mas exigente en el caso que nos ocupa, sobre
las demas), esto es 3.490,10 m2.

Se ceden realmente 2.436,87 m2s como SL-ZV, zonas verdes en continuidad con el Parque Cultural
Robayera, asi como 3.393,36 m2 para espacios libres publicos complementarios que forman parte de
manera conjunta del anillo verde y una Plaza Central, como zona del anillo verde con una superficie total de
5.830,23 m2s, cifra que supera en un 67% las exigencias legales (3.490,10m2).

Dado que el numero estimado de viviendas es de 80 unidades, el porcentaje de cesion de zonas
verdes y espacios libres publicos es de 5.830,23 / 80 = 73 m2s por vivienda

Ahora bien, los espacios libres deben cumplir ciertas condiciones dimensionales, de modo que:

1. Un minimo de 15 m2 por vivienda deben estar comprendidos en un paquete de superficie igual o
mayor que 1.000 m2 en el que pueda inscribirse un circulo de 30 metros de diametro.

2. Un minimo de 3 m2 por vivienda debe estar comprendido en un paquete de superficie igual o
mayor que 200 m2 en el que pueda inscribirse un circulo de 12 metros de diametro.

Todas las parcelas cumplen las condiciones del punto 1) y cualquiera de las otras dos las del punto 2).
Por tanto, también se cumplen las condiciones de forma y dimensionales que deben tener los espacios libres
de cesion.

Por su ubicacion y caracteristicas, las zonas reservadas para la ejecucion de zonas verdes, tienen
condiciones adecuadas de soleamiento en relacion con la edificacion circundante y para la plantacion de
especies vegetales.

10.8.-CESIONES PARA RED VIARIA y APARCAMIENTO PUBLICO

Son espacios destinados a la ejecucion de viales rodados y peatonales y aparcamientos superficiales.
Carecen de edificabilidad.

En los planos de Ordenacion OG.5 y OG.7 “Red Viaria. Alineaciones y Rasantes” se identifican los
distintos tipos de viales, definiendo su trazado, su seccidn y las rasantes, cuyo detalle se especificara en el
Proyecto de Urbanizacion que desarrolle el presente Plan parcial.

Se complementa con las sendas peatonales que discurren por los espacios libres de dominio y uso
publico, garantizando la accesibilidad a las diversas areas del ambito y la conexidon con el entorno a las
personas con determinadas minusvalias fisicas.

Con los datos que corresponden al presente Plan Parcial, la dotacion minima de aparcamiento se
ajustara a lo siguiente:

Superficie CoNStrUIda MAXIMA..cceiiiiiririrrerrrirrrrrerrrrrrr e eeeens 11.130,30 m2t
N° minimo de plazas totales (2/100 m2 construidos)..........ccccuvrrereeeeeenn. 112 plazas
N° minimo de plazas en espacios publicos (1/2 del total)..........ccvvveeeeeen. 112 plazas

La dotacién dispuesta es la siguiente:

1. Plazas Publicas en anexos a la red viaria: 112 plazas (segun plano OG.5) >1 plaza
por cada 100m2 de edificabilidad total del sector)=112 plazas

2. Plazas Privadas en interior parcelas: > 112 plazas >= 1 plaza por cada 100m2 de
edificabilidad total del sector) =112 plazas

Total: 224 plazas: Por tanto, la superficie reservada de aparcamientos en las vias publicas en el
presente Plan Parcial) cumple el minimo legal establecido incluso con la posible reduccion por la disposicion
de vados de acceso de vehiculos a las parcelas. La solucion adoptada cumple todos los parametros exigibles.
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10.9.- APROVECHAMIENTO CORRESPONDIENTES A LA ADMINISTRACION ACTUANTE

El aprovechamiento total del Sector es 10.470,30 UAs, que equivale conforme a los coeficientes de
aprovechamiento del PGO de Miengo y a los usos propuestos por el Plan Parcial, a 11.130,30 m2t

Conforme a la legislacion vigente y el PGOU de Miengo, le corresponde a el Ayuntamiento como
administracion actuante, de forma obligatoria y gratuita el equivalente al 15% del aprovechamiento del
sector, es decir, 1.669,55 m2t.

La localizacion concreta de la zona de cesién o su monetarizacion econdmica se determinara en el
proyecto de compensacion o mediante acuerdo entre las partes.

10.10. DIVISION EN SECTORES Y UNIDADES DE ACTUACION.

En principio, siguiendo las determinaciones correspondientes a la ficha de la Unidad Urbanistica
Integrada, se plantea el desarrollo mediante un Unico sector y una Unica unidad de actuacion o ejecucion.

Sin embargo, dada la actual coyuntura econdmica, se plantea la posibilidad de ejecutar la
urbanizacion en 3 fases, iniciando la misma por el drea mas proxima a la carretera de acceso CA-232,
resolviendo en una primera fase las conexiones o acometidas de la red viaria y las infraestructuras con las
redes e infraestructuras exteriores existentes.

10.11. SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion sera bien por convenio urbanistico entre el propietario Unico y el
Ayuntamiento de Miengo, o bien por compensacion, desarrollado en los articulos 149 a 157 de la Ley
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria y en los
articulos 157 a 185 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Puede adoptarse el sistema de compensacion
por ser una iniciativa privada y existir un Unico propietario, que es quien promueve el Plan, con mayoria
suficiente para poder desarrollar dicho sistema.

El propietario del sector aportara los terrenos de cesion obligatoria: dotaciones, viales y porcentaje de
aprovechamientos, costeard y ejecutara las obras de urbanizacidn, incluyendo las que afectan a las
dotaciones locales, solicitara la licencia de edificacion en los plazos establecidos y edificara los solares en el
plazo fijado, garantizandose el justo reparto de beneficios y cargas. El cumplimiento de estos deberes
determina la gradual adquisicion de las facultades urbanisticas por parte del propietario.

Si se considera oportuno las obras de urbanizacion podran quedar a cargo de una Entidad Urbanistica
Colaboradora.

El sistema de actuacion establecido podra ser sustituido de oficio por la Administracion actuante o a
peticion de los interesados, siguiendo los tramites establecidos en la legislacion.

A efectos de regular en el tiempo las obligaciones y facultades anteriores, el Proyecto de
Compensacion y/o Estudio de Detalle complementario al Plan Parcial establecerd en el Plan de Etapas el
calendario para el desarrollo de cada poligono: actos previos, cesiones de las reservas dotacionales, obras
de urbanizacion y obra de edificacion, con referencia expresa a la construccion de las viviendas sometidas a
algin régimen de proteccion publica. Dada la actual situacion econdmica, a fin de facilitar el desarrollo del
ambito, se plantean en principio dos fases de urbanizacion y edificacion.

El Ayuntamiento podra en cualquier caso ocupar los terrenos destinados a Sistemas Locales, mediante
expropiacion.
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11.- ESTRUCTURA URBANA DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

11.1.- SUELO RESIDENCIAL y TERCIARIO (LUCRATIVO). TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

La mayor parte de la superficie edificable lucrativa se califica como vivienda libre colectiva VLC,
planteando tres/cuatro tipologias diferentes: casas en hilera, jardin, casas patio agrupadas en pequefios
conjuntos de unidades y, por Ultimo, casonas formadas por agrupaciones o condominios residenciales de
viviendas colectivas.

Todas ellas pueden llegar a compartir ademas de planta soterrada para aparcamientos privados (1 por
vivienda / cada 100 m2), instalacione, accesos comunes o incluso zonas exteriores comunes como itinerarios
peatonales, zonas verdes, areas deportivas, etc.

El conjunto de las parcelas para viviendas libres ocupa una superficie total de 11.931,10m2, un 34%
aproximadamente del total de la parcela.

Complementariamente, se plantea una gran parcela al noroeste donde ubicar en pequefios volimenes
arquitectonicos las viviendas colectivas de proteccion publica VPC, un total de 30 viviendas de 90 a 150m2
aproximadamente de superficie total construida, con accesos y zonas comunes. La Superficie total de la
parcela para VP es de 4.987,71 m2, un 14% del total del ambito.

Tal como se determina en las Ordenanzas de este Plan Parcial, la tipologia edificatoria dominante sera
la vivienda unifamiliar, desarrollada en un maximo de dos plantas (Bajo + 1) con eventual aprovechamiento
del espacio bajo cubierta.

Por Ultimo, se proponen dos parcelas lucrativas de 1.795,13 y 1.761,16 m2 para usos terciarios y de
actividad econdmica donde puedan plantearse actividades polivalentes: comerciales, deportivas, o por
ejemplo un pequeio hotel con encanto y excelencia arquitectonica muy integrado en le paisaje que
conforme, junto con el Palacio Museo Robayera y el Parque, un Centro Cultural de escala regional. Estas
parcelas suponen un 10% del total del Sector. Ambas pueden albergar también usos residenciales VLC si no
fuera posible por razones de viabilidad econémica la implantacion de usos terciarios.
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En resumen, las superficies lucrativas del Sector, 20.475,10 m2 suponen el 59% del total del Ambito.

Se tendran en cuenta las disposiciones del Plan General referentes a frentes continuos maximos de
fachada en continuidad, asi como sobre la separacion entre las fachadas laterales de dos cuerpos edificados
consecutivos que, en cualquier caso, sera como minimo, de 6 metros.

En el proyecto de reparcelacion se ha de materializar tanto el aprovechamiento correspondiente a los
agentes privados (propietarios de los terrenos) como el de cesién obligatoria y gratuita a la administracion
actuante y equivalente al 15% del aprovechamiento del sector, asi como si esta cesidn se materializa
econdémicamente o a través de la cesion de parcelas.

11.2.- VIARIO PUBLICO Y APARCAMIENTOS

La red viaria es utilizada como instrumento de ordenacion, estructurando el ambito, conectando las
diversas zonas del mismo, y éstas con los barrios contiguos.
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La red viaria queda definida en los planos de Ordenacién OG.5 "Red Viaria", y Ordenacion OG.7 “Red
Viaria. Alineaciones y rasantes. Secciones Longitudinales” en los que se explicitan en planta y secciones
transversales y longitudinales los diversos tipos de viales atendiendo al dimensionado de las secciones
destinadas a trafico rodado, peatonal, a la disposicion de los aparcamientos y a la posibilidad de incluir
arbolado en el disefio de los mismos.

El esquema director del sector se articula sobre un eje vial de seis (6) metros de anchura perimetral al
parque Central que conecta todas las parcelas con el viario del entorno. Los criterios han sido:

A. Acomodar la red viaria a la topografia del ambito, con especial consideracion a la importante
pendiente en direccion suroeste (mas elevada) - noreste (menos elevada), minimizando los
movimientos de tierra necesarios para su ejecucion y los elementos de contencion, regulando su
altura maxima.

B. Limitar la pendiente de los nuevos viales a 6% para garantizar las necesarias condiciones de
accesibilidad a personas con minusvalias y la comodidad del transito peatonal y rodado.

C. Creacion de franjas de aparcamiento publico, muy escaso en el area circundante, que, ademas de
permitir aparcar con facilidad a vecinos, usuarios del pequefio hotel y visitantes, puedan dar
respuesta a la posible demanda generada por los potenciales visitantes del Centro Cultural
Robayera.

Conforme con lo expuesto en el apartado anterior, el viario publico viene condicionado por su
integracion con la red viaria existente, la carretera autondmica AS-232 al norte y al oeste del ambito, asi
como las determinaciones del PGOU de Miengo referentes a la continuidad del anillo verde peatonal
atravesando el ambito de actuacion y la propuesta de prolongacion de la ruta ciclista que conecta
actualmente el borde este del ambito con la playa de Usgo.

La red viaria propuesta se compone de un eje de nueva creacion de doble sentido que, partiendo de
la AS-232 se interna en el ambito al este del Parque Central del Museo Palacio del Centro Cultural Robayera,
permitiendo una adecuada distribucion de zonas y acceso a las parcelas y dotar de aparcamiento publico al
conjunto segun las cuantias minimas legales.

El trazado y dimensiones de la red viaria propuesto, con una anchura total de 6,00 metros (3 por cada
sentido), aparcamiento en bateria de 5,00metros de anchura y aceras de 2,00 metros a ambos lados de las
calzadas se considera ajustado y adecuado con la magnitud del ambito, su escasa relevancia con respecto a
una trama de periferia urbana, y su caracter residencial de baja densidad.

El arranque de este vial se plantea por razones de seguridad vial mediante un acceso alejado del nodo
de conexion con la AS-232.
Este esquema viario permite distribuir el area edificable en 3 fases (ver plano OG.8. Estrategia Fases)

Los aparcamientos tienen la dimension de 2,20 x 5,00 metros. Se han estimado criterios de
conveniencia al delimitar las zonas de aparcamiento publico proximas a las zonas edificadas.

Se propone una localizacion de la reserva de plazas de aparcamiento de minusvalidos (>2% = 4
plazas), establecida por ley, correspondiendo la precision de su emplazamiento al Proyecto de Urbanizacion.

Se adjuntan Perfiles longitudinales de los diversos viales y caminos, especialmente de los caminos
peatonales, que tienen una anchura minima de 1,5 m y unas pendientes maximas del 6% para adaptarse a
la Ley de Cantabria 3/1996 sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas.

El acceso a las parcelas se efectuara siempre desde los sistemas locales.
11.3.- ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
En un lugar estratégico y central del ambito se ha fijado un importante area verde, que resolvera las

necesidades de ocio y recreo de los habitantes del sector y las de los vecinos de los barrios contiguos,
ayudando a definir el tejido urbano poco denso, denominado Parque Cultural Robayera, destinada a acoger
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la dotacion de espacios libres pulblicos, con una superficie total de 7.806,7 m2, equivalente al 22% de la
superficie total ordenada.

Esta superficie incluye tanto la parcela del sistema general de equipamientos del Palacio del Somo
(3.967 m2 incluyendo edificaciones), como su ampliacion propuesta por el presente Plan Parcial como
sistema general de equipamiento, SGE.1, con una superficie de 1.402,83 m2, asi como una importante zona
verde anexa SL.ZV.1 de 2.436,87 m2 que se plantea en continuidad con las anteriores con el fin de
conformar un Parque Publico con una escala e interés paisajistico y urbano notable.

Este parque, que sera accesible al publico por todo su perimetro, es sensiblemente llano, mas elevado
hacia el oeste y con una pendiente ligeramente descendiente en direccion oeste-este. La eleccion de esta
zona tiene como finalidad agrupar las zonas verdes y de equipamiento en las proximidades de las zonas de
mayor actividad urbana.

Se propone un pequefio modelado del terreno en las zonas verdes para conseguir una mejor
adaptacion a la topografia de las zonas verdes, debiendo cumplir con unas pendientes aceptables para su
uso, al menos la superficie de reservas exigidas en la Ley 2/2001. Existe una total accesibilidad de las zonas
verdes tanto desde los viales interiores como desde el anillo verde exterior que rodea al sur el Sector.

En cuanto a las especies seleccionadas , se propone el uso de ejemplares autoctdnos, destacando la
plantacion de tilos de hoja pequefia en las alineaciones de calles y la creacion de bosquetes de abedules en
el Parque Central, mezclados organicamente con alineaciones mas ordenadas de melias, castafnos de indias,
y otras especies mas decorativas o caracterizadas por su floracidn como mimosas, serbales o albizzias en las
zonas estanciales como pequenias plazas, o limites entre parque u jardines privados de las viviendas.

Asimismo, se propone la plantacion de una importante cantidad de arbustos caracteristicos de esta
zona como photinias rojas, camelias, hortensias, etc y plantas de flor en parterres y también en todas las
calles segln se detalla en el plano de ordenacion.

En el Plano 1 Ordenacion. "Zonificacion. Usos pormenorizados" se definen las areas de espacios libres.
Preferentemente se utilizaran tipologias blandas, parques y jardines, con zonas de juego y pistas deportivas.
En la medida de lo posible se mantendran los arboles existentes. El disefio de los espacios libres planteado
minimiza los movimientos de tierras y la aparicion de elementos de contencion, facilitando su accesibilidad y
uso.

Los Sistemas de Integracion o Proteccion de la Naturaleza planteados, planteados” que son elementos
que pretenden conseguir una integracion positiva entre los sistemas humanos (SH) y los sistemas naturales
(SN), son los siguientes:

A. El anillo verde.
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B. La red de sendas peatonales y caminos verdes, circuitos de carril bici y red de itinerarios culturales.

C. Las infraestructuras de proteccion de la naturaleza.

A. El "anillo verde".

El "anillo verde” planteado desde el PGO de Miengo es un circuito que rodea el area litoral del Municipio de
Miengo. En su recorrido adopta la forma de senderos de acercamiento a la naturaleza o de espacios
que se ensanchan para la transicion entre los sistemas naturales y los asentamientos urbanos. En
algunos de estos lugares estratégicos es donde se implantan ciertas actividades para equipamiento de
gran valor simbdlico, dotacional o cultural.

El "anillo verde" es un caso tipico de Sistema de Integracion con la Naturaleza que se plantea para resolver
un “conflicto de borde”, en este caso entre el borde costero y los desarrollos residenciales. El anillo
verde es un espacio de transicidn y amortiguacion entre el sistema natural y el sistema humano,
mejorando desde este Ultimo la percepcion del medio natural y permitiendo un mayor disfrute de la
naturaleza. Igualmente, desde la perspectiva del sistema natural se consigue integrar los
asentamientos humanos como una componente mas del paisaje.

Desde el Plan Parcial se plantea un conjunto de espacios que forman parte del anillo verde que permite la
continuidad de itinerarios peatonales por el litoral de la costa de Miengo, incluyendo en este conjunto
de espacios libres publicos el Parque Cultural Robayera.

B. La red de sendas peatonales y caminos verdes, circuitos de carril bici y red de itinerarios
culturales.

Se propone la continuidad este-oeste de los recorridos peatonales del anillo verde del litoral y también
la continuidad de las rutas ciclistas que conectan el oeste del Sector con la playa de Uso y otros circuitos
para bicicletas, todos ellos conectados con el Parque Cultural Robayera.

C. Las infraestructuras de proteccion de la naturaleza.

Se proponen asimismo amplias zonas e infraestructuras de proteccion de la naturaleza, como la
implantacion de zonas verdes amplias y con un tratamiento paisajistico muy cuidado y la proteccion de
todos los paisajes al norte del ambito hasta llegar a la Costa, a la playa de Uso, generando asi un espacio de
gran calidad medioambiental.

11.4.- RESERVAS DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO PUBLICO
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Tal y como reflejamos en el apartado 11.3 y anteriores, se califican como Sistema General de
equipamiento (SGE) los terrenos del Palacio del Somo (3.967 m2) y sus contiguos, la ampliacion de la zona
verde hacia el norte del ambito, denominados SG.ZV1, con una superficie de 1.402,83 m2. El presente plan
no le asigna una edificabilidad especifica, regulandose conforme a las estipulaciones del PGOU de Miengo.

La eleccion del emplazamiento es concordante con lo expuesto en apartados anteriores. Se sitGan
principalmente en la zona central del sector, conformando el PARQUE CULTURAL ROBAYERA y se prolongan
mediante el denominado anillo verde, itinerario que forma parte del espacio de proteccidon de la naturaleza
destinado a generar una continuidad en las rutas peatonales y para bicicletas disenadas desde el PGO de
Miengo para recorrer el litoral del municipio.

11.5.- INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

En el borde sur del ambito, en una posicion central junto al viario exterior de conexion CA-232, se
reserva una pequefa parcela de aproximadamente 20m?2 de titularidad publica para la disposicion de un
centro de transformacion y los equipos de control del alumbrado publico, asi como cualquier otro que pueda
ser necesario para las instalaciones del conjunto. De acuerdo con la normativa del PGOU esta construccion
no computa a los efectos de aprovechamiento.

11.6.- ACTUACIONES DE URBANIZACION FUERA DEL AMBITO

Se propone urbanizar de manera integrada con el resto del Sector una pequefa franja longitudinal al
sur del ambito, entre éste y la CA-232 por su importancia en temas referentes a la continuidad de las
conexiones peatonales, carril para bicicletas, la existencia de una parada de autobuses, de cruces peatonales

con las calles adyacentes, etc como por su incidencia en la imagen del conjunto y su protagonismo visual.

Esta actuacion tiene una superficie de 1.094,89 m2.
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12.- COMPATIBILIDAD DEL OBJETO DEL PLAN CON LA LEGISLACION SECTORIAL

En este apartado, atendiendo a la situacion de los terrenos y al destino que se le daria, se tratara de
modo sucinto la compatibilidad del Plan Parcial con las diversas legislaciones sectoriales que, por regular
pertenencias demaniales de otras Administraciones Plblicas, pudieran tener una incidencia en el instrumento
urbanistico a desarrollar.

12.1.- LEGISLACION EN MATERIA DE AGUAS

En el Ambito el Sector no existen riberas ni cauces publicos por lo que no procede delimitar zonas de
servidumbre ni policia de las mismas, por lo que la ordenacion planteada es perfectamente compatible con
esta legislacion sectorial.

12.2.- LEGISLACION EN MATERIA DE CARRETERAS DEL ESTADO

La presente actuacion se encuentra ubicada en una zona ajena al régimen de servidumbres,
afecciones o limitaciones de la propiedad derivadas de la legislacion de carreteras del Estado. A la vista de lo
expuesto, y sin perjuicio de lo que al respecto se disponga en los preceptivos informes sectoriales, la
actuacion planteada no afecta a ningun vial subsumido dentro del ambito de aplicacion de este cuerpo
normativo, por lo que se puede afirmar que la actuacion planteada es perfectamente compatible con la
legislacion de carreteras del Estado vigente.

12.3.- LEGISLACION EN MATERIA DE CARRETERAS DEL GOBIERNO DE CANTABRIA

La Ley 5/1996, de 17 de diciembre, de carreteras del GOBIERNO DE CANTABRIA, publicada en BOC
num. 258 de 25 de diciembre de 1996 y BOE num. 51 de 28 de febrero de 1997, con Vigencia desde 14 de
Enero de 1997 y revision vigente desde 01 de Marzo de 2017, define el concepto de carretera,
clasificdndolas en regionales, comarcales, y locales (de primer y segundo orden).

En el citado cuerpo normativo, se delimitan y definen los conceptos de zona de dominio publico,
servidumbre y afeccion, asi como la linea limite de edificacion, dentro de las cuales se establecen una serie
de limitaciones a los derechos derivados de la propiedad, la mas significativa de las cuales, es la limitacion o
prohibicion de llevar a cabo obras o edificaciones.

El ambito de actuacidon del Plan Parcial del Sector B-UA-2 no se ubica en ninguna zona de afeccidén

derivada del régimen juridico de las carreteras del Gobierno de Cantabria, ya que tan solo al Sur limita con

un _carril de servicio de la CA-232, por lo que se puede afirmar, sin perjuicio de lo dispuesto en los

preceptivos informes sectoriales, que la actuacion planteada es perfectamente compatible con la legislacion

requladora en vigor.

12.4.- LEGISLACION EN MATERIA DE PATRIMONIO CULTURAL

Sin perjuicio de lo que, al respecto pudiera poner de manifiesto la Consejeria de Cultura en el
correspondiente informe sectorial, en el ambito objeto de desarrollo no existen elementos integrantes del
patrimonio cultural, subsumidos dentro del ambito de aplicacion de la Ley de Patrimonio Cultural del
Gobierno de Cantabria.

Tras la consulta de la Carta Arqueoldgica del Ayuntamiento de Miengo, se ha comprobado que en el
ambito del Plan Parcial no existen yacimientos arqueoldgicos catalogados.

Los bienes inmuebles o0 muebles mas relevantes son el conjunto del Palacio del Somo, catalogado
como Edificio de Interés Arquitectonico. La propuesta del Ayuntamiento de Miengo es, a este respecto,
contemplar la rehabilitacion del volumen edificado y también un cuidado tratamiento paisajistico del
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conjunto de la parcela, que pudiera llegar a integrarse en la urbanizacion propuesta para el conjunto del
sector.

Respecto al BIC del Camino de Santiago, tras la consulta de la cartografia oficial, existe un itinerario
que discurre proximo al ambito, al sur del mismo, y que también se pretende potenciar.

12.5.- LEGISLACION EN MATERIA DEL SECTOR ELECTRICO

El ambito del Plan Parcial no se encuentra afectado por ninguna linea aérea de Media Tension, siendo
por tanto la ordenacidn propuesta compatible con la legislacion en esta materia.

12.6.- LEGISLACION EN MATERIA DE AVIACION CIVIL

En este sentido, las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacidn que se
contemple en el ambito de estudio, incluidos sus elementos, no podran vulnerar las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Santander, por lo que sin perjuicio de opinidon en sentido contrario de la
Administracion competente en materia de Seguridad Aérea vy, teniendo en cuenta la altura maxima de las
edificaciones susceptibles de edificarse conforme al presente plan (similares a las ya existentes en el ambito
y en el entorno) se considera que se ha adoptado una ordenacion acorde con la mencionadas servidumbres.

12.7.- LEGISLACION EN MATERIA DE RUIDOS

Con la entrada en vigor de la Ley 37/2003, de 27 de noviembre, del ruido, asi como de su reglamento
de desarrollo, el Real Decreto 1367/2007, se ha pretendido regular un ambito que no ha sido
convenientemente valorado a nivel urbanistico hasta el momento actual.

El articulo 4 de la Ley 37/2003, en adelante LR, enumera las acciones y medidas a llevar a cabo por
parte de las administraciones con competencias en este ambito, otorgando la competencia a la
Administracion del Estado en materia de infraestructuras viarias, ferroviarias, aeroportuarias y portuarias
de competencia estatal, quedando adscritas el resto, conforme a las disposiciones de la legislacion
autondmica, o en su defecto a la administracion municipal o autondmica, segun la extension del mapa de
ruido sea municipal o supramunicipal.

El ambito de la actuacion esta situado en el marco de la legislacion de ruidos como ambito de Suelo
Urbanizable Residencial. Conforme al reglamento, se incluyen en este tipo de area los sectores del territorio
destinados o susceptibles de ser utilizados para el uso residencial, con sus zonas ajardinadas privas, asi
como las zonas de complemento para su habitabilidad, como parques urbanos, zonas verdes, etc.

El ambito del Sector se encuentra muy alejado de la Autovia Santander-Torrelavega-Asturias y, por
ello, alejados de las zonas sensibles al ruido establecidas por el PGO de Miengo. Conforme a lo expuesto, y
sin perjuicio de lo dispuesto en los informes sectoriales pertinentes, se ha de entender que el presente
documento cumple con la legislacion sectorial en materia de ruidos.
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13.- DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LAS REDES Y SERVICIOS

Al sur del sector se encuentra el contacto con el nlcleo urbano de Miengo, donde se han ido
desarrollando en los Ultimos afios diversas actuaciones de viviendas de tipo unifamiliar, en conjuncién con
las peculiaridades del nucleo urbano tradicional caracteristico del lugar.

Las infraestructuras existentes proximas al sector son la Red de abastecimiento municipal de agua
para consumo Y riego, Red de saneamiento municipal de caracter unitario, Red eléctrica de baja y media
tension, Red de Telefonica, Red de Gas Natural y Red de telecomunicaciones. Dada la buena insercion del
Sector en el sistema urbano de Miengo, las infraestructuras existentes bordean el area e, incluso, sirven
parcialmente las necesidades de la misma.

De acuerdo con el articulado del Reglamento de Planeamiento, el Plan se limita a definir de manera
esquematica el trazado de las redes de abastecimiento, alcantarillado, distribucion de energia eléctrica y
alumbrado publico y establecer una serie de determinaciones que deben ser contempladas en la redaccion
de los preceptivos Proyectos de Urbanizacion. Estas determinaciones se completan con las condiciones
exigidas en las Ordenanzas Reguladoras.

La totalidad de las redes discurren por terrenos de dominio y uso publico y en la medida de lo posible
se hace coincidir su trazado en zanjas unitarias. Las redes citadas discurriran todas ellas subterraneas.

Teniendo en cuenta estas premisas se han dibujado en los planos correspondientes las trazas de las
diferentes redes de servicio consideradas: abastecimiento de agua, alcantarillado separativo, suministro de
energia eléctrica, alumbrado publico, suministro de gas y telefonia.

13.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El disefio del trazado de la red se ha efectuado de acuerdo con los criterios del planeamiento, las
directrices de los Servicios Técnicos Municipales y las Normas del CTE.

En el interior del ambito de actuacion, existe una red general de abastecimiento de FC de @150 mm
que atraviesa el sector de oeste a Este ( si bien da servicio publico) asi como algunos ramales de la red
municipal proximos al entorno de ese mismo didmetro. La canalizacion que atraviesa la parcela abastece a
las edificaciones colindantes con este sector, por lo que se considera necesario reemplazar esta red general
que atraviesa suelos privados.

Por ello, el equipo redactor del proyecto, de acuerdo con las indicaciones de los servicios técnicos
municipales sobre la capacidad de las infraestructuras municipales de abastecimiento de aguas y
alcantarillado para el Sector y su entorno, consideran necesario sustituir dicha canalizacion de FC @150mm
por una nueva canalizacion subterranea exterior al ambito cuyo trazado discurra por suelo publico
planteandose mediante tuberia de fundicion dactil FD @200mm que pueda dar servicio a las demandas del
ambito y también ayudar a satisfacer demandas de agua del entorno proximo tanto en la actualidad como
en una hipotesis de futuro. Esta conduccion abastece también a los hidrantes y a las redes de riego.

No se considera preciso la prevision de un depdsito regulador diario, considerandose garantizado que
el desarrollo y crecimiento de las demandas de los servicios urbanisticos sean acordes a la disponibilidad real
del recurso de agua. Tampoco se considera necesario incorporar el informe de la Confederacion Hidrografica
del Cantabrico en cuanto a la suficiencia del recurso, considerando suficiente los criterios de los Servicios
Técnicos Municipales del Ayuntamiento de Miengo.

El dimensionado de las conducciones, la eleccion de los diversos materiales de la red y el disefo de
los detalles constructivos, se efectuard pormenorizadamente en el Proyecto de Urbanizacion, siguiendo los
criterios de los Servicios Técnicos Municipales y los requerimientos de consumo determinados en el
planeamiento.

El abastecimiento de la nueva ordenacion, planteado con tuberia de fundicion dictil de @100mm se
conectara con ese nuevo colector de la red general de FD@200mm mediante una Unica conexion que
incorporara un contador. Ademas, se plantea una conexion independiente para la parcela de SGE del Palacio
del Somo mediante FD@63mm.
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Como parte integrante de la red, y ademas de las valvulas, bocas de riego, ventosas y desagties, se
proyecta un hidrante contra incendios en una posicion central de la ordenacion, al sur del ambito.

La determinacion de los caudales de calculo se efectuara por aplicacion del coeficiente de punta a los
caudales medios obtenidos a partir de las dotaciones consideradas.

De acuerdo con las prescripciones de las Ordenanzas Reguladoras vigentes se adoptan las dotaciones
incluidas en el siguiente cuadro, a partir de las cuales se determinaran los caudales de agua necesarios para
abastecer la urbanizacion.

TIPO DOTACION

Dotacion media 300 litros por habitante y dia

Equipamiento social, comercial y deportivo 100 m> Ha neta y dia

40 m’ Ha neta y dia
Hidrante 1000 I/min = 16,67 |/seg

Parques y zonas verdes

Si consideramos una dotacion de agua de 300 I/hab/dia, y una poblacién de 3 habitantes por
vivienda (104 viviendas) mas el Palacio Museo y su anexo como viviendas, el caudal punta (consumo en 10
horas) para el conjunto sera:

Qv =300 x 106 x 3 / 3.600 x 10= 2,65 I/sg.

Por otra parte, estimaremos un volumen de 40 m3/dia por hectdrea de zona verde o calle.
Supondremos que el espacio libre de edificacion es de 3 Ha., con lo cual el caudal punta (consumo en 10
horas) para usos de riego sera:

Qr =40.000 x 3/ 3.600 x 10 = 3,33 I/sg.
Por tanto, el caudal total a efectos del predimensionamiento de la red sera:
QT =Qv+Qr=284+3,33=6,17 |/sg.

Para el calculo se la red se definen las siguientes hipotesis de calculo:

A. Hipotesis de funcionamiento normal, combinacidn de consumos de parcelas, sin considerar los
hidrantes.
B. Hipotesis de incendio, con diferentes combinaciones de hidrantes en funcionamiento.

El caudal requerido por los hidrates de incendio (Hipdtesis B) = 16,67 |/seg. es, por tanto, el que
condiciona el dimensionamiesto de la red de abastecimiento de agua. Este caudal puede ser conducido por
una tuberia de fundicion dictil de didmetro @100mm a una velocidad de 0,7 m/seg.

Se plantea, por tanto, un diametro minimo en toda la red principal interior en Fundicion Ductil de
@100 mm. para la conexion y la red principal del ambito en razon de las siguientes consideraciones:

A. Permite mejor comportamiento hidraulico frente a puntas de consumo en los ramales pequefios.

B. Permite la realizacion de acometidas de 30 mm, evitdndose la necesidad de realizar dos
acometidas en paralelo para el suministro de parcelas con consumos altos.

C. Permite la utilizacion de hidrantes de @100 mm (70 + 2x40).

D. En las conducciones de pequefio didmetro, el precio de la tuberia representa un porcentaje
pequeno dentro del costo total de la instalacion.

E. El precio de las tuberias decrece mucho mas lentamente de lo que aumenta la pérdida de carga
cuando se disminuyen los diametros.

La red sera de fundicion ductil con uniones del mismo material. Las valvulas seran de compuerta de cierre
elastico, tal como indica el Plan General de Ordenacion de Miengo para valvulas de abastecimiento hasta
didmetro interior de 200 mm.

La red sera del tipo mallado. Con esta disposicion se logran varios objetivos: menores didametros, un
mejor reparto de caudales y presiones y una explotacion mejor, con menores trastornos a los usuarios en el
caso de averias ya que permite suministros alternativos por otros ramales de la malla, aunque sea a costa de
perder algo de presion. La ubicacion de la red proyectada sera bajo aceras, siempre que sea posible, para evitar
siempre que sea posible tener que actuar sobre las calzadas.
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13.2.- RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE.

El disefio del trazado de la red se ha efectuado de acuerdo con los criterios del planeamiento, las
directrices de los Servicios Técnicos Municipales y las Normas del CTE.

En la actualidad, existe un colector de saneamiento de @250mm, de titularidad municipal, que
discurre proximo a la CA-232, al sur del ambito, recogiendo las aguas residuales generadas por las
edificaciones de caracter residencial existentes en las inmediaciones y las aguas pluviales de escorrentia de
los caminos proximos a la zona.

El equipo redactor del proyecto, de acuerdo con las indicaciones de los servicios técnicos municipales
sobre la capacidad de las infraestructuras municipales de alcantarillado para el Sector y su entorno, no
considera necesario ampliar o reforzar las redes generales existentes.

Se considera garantizado que el desarrollo y crecimiento de las demandas de los servicios urbanisticos
sean acordes a la capacidad de evacuacion y tratamiento de las aguas residuales.

El alcantarillado se proyecta de modo separativo. Ambas redes discurren basicamente por el vial
principal del sector, debiendo adaptarse a las condiciones de la topografia.

En la red de pluviales, se recogen las aguas del viario y los espacios publicos mediante sumideros, con
colectores que acometen al colector general. La red de pluviales de escorrentia de los futuros viales se
dispone siguiendo por gravedad la topografia y las cotas de las rasantes de los viarios de la ordenacion de
manera que en su mayor parte se desagua hacia el punto mas bajo del sector, ubicado al noroeste del
sector, desde donde se plantea una salida a cauce natural existente actualmente.

Una pequefia zona del sector ubicada al oeste, mas elevada, incluyendo la parcela publica del SGE del
Palacio del Somo si puede desaguar por gravedad a la red municipal que discurre proxima a la CA-232 sin
necesidad de bombeos. Se proyecta basandose en conducciones de 300 y 250 mm. de didmetro en PVC.

Para eliminar el vertido directo de las primeras aguas contaminadas se plantea una arqueta de
separacion de grasas, previa al vertido al arroyo.

La red de aguas residuales, que recoge los vertidos de las edificaciones de las diversas unidades
residenciales y los equipamientos, se dispone en paralelo a la de pluviales, siguiendo por gravedad las cotas
marcadas por las rasantes de los viarios hasta el punto mas bajo, donde se plantea una arqueta de bombeo
para poder subir el agua hasta la arqueta de acometida antes de verterlas a la red de saneamiento publica
proxima a la CA-232.

También se propone, por razones de seguridad, un aliviadero o bypass con salida directa al cauce
natural existente de esta red de fecales en caso de problemas de funcionamiento de los mecanismos de las
arquetas de bombeo.

El dimensionado de los colectores, la eleccion de los diversos materiales de la red, arquetas,
colectores, etc y el disefio de los detalles constructivos, se efectuara en el Proyecto de Urbanizacion,
siguiendo los criterios de los Servicios Técnicos Municipales y los requerimientos de consumo determinados
en el P.G.O.U.

Para la estimacion de caudales de aguas pluviales se adoptan los siguientes coeficientes de
escorrentia:

ZONIFICACION COEF. C

Zona urbanizada con edificacion unifamiliar (promedio de aislada y adosada) 0,60
Parques y zonas verdes 0,10
Viario y aparcamiento 1,00

Para el calculo de la red se adopta como base un aguacero tipo correspondiente a un periodo de
retorno de 10 afos (T=10), suficiente para el disefio de una red de drenaje superficial.
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A partir de las maximas precipitaciones anuales en 24 horas de la estacion pluviométrica mas cercana
a la zona de proyecto, vamos a obtener la Intensidad media de precipitacion para el periodo de retorno y
duracion de aguacero considerados.

METODO DE CALCULO Precipitacion diaria maxima

Método de Gumbell 87,30 mm/dia

En la siguiente tabla se resume un precalculo de los caudales resultante de la propuesta

CALCULO CAUDALES
Zona Superficie % Sup. drenada C CixSi
drenado (si)

Vivienda Libre Colectiva 11.931,10 75 % 8.948,33 0,60 5.369,00
Vivienda Publica Colectiva 4.987,71 75 % 3.740,78 0,60 2.244,47
Terciario 3.556,29 75 % 2.667,22 0,60 1.600,33
Viario y aparc. publico 2.582,80 75 % 1.937,10 1,00 3.073,95
Equipamientos 3.967,00 50 % 1.983,50 0,25 495,88
Equipamientos 1.402,83 50 % 583,91 0,25 173,35
Zonas Verdes y Espacios Libres 5.839,23 50 % 2.915,12 0,25 728,78
Superficie total drenada (Sumatorio Si) 15.2917 0,52 7.990
Sunerficie en Ha 1.53 0.80

Cmedio = coeficiente medio de escorrentia (adimensional) = =(Ci*Si)/Z(Si)
Ic = Intensidad media de precalculo = 155,14 mm/s.Ha

Qp = Caudal precalculado = X(Si)x Cmediox Ic = 1241/s

Longitud total de viales a 130,00 ml

gp(l/sxm) = 0,95

La red de colectores proyectada (SEPARATIVA) en el interior del ambito se ejecutard en PVC en
didmetros minimos aconsejables de @250mm.

En el proyecto de urbanizacion se cuantificaran los caudales generados por el ambito a desarrollar,
dimensionado la red unitaria de saneamiento a ejecutar, justificando pendientes, resaltos y diametros de los
colectores, asi como posibles renovaciones de la red existente que en su caso pudieran ser necesarias.
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13.3.- DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA.

El disefo del trazado de la red se ha efectuado de acuerdo con los criterios del planeamiento y las
directrices de los servicios técnicos del Ayuntamiento de Miengo y la companiia suministradora Viesgo
Distribucion S.L. Su concrecidn definitiva se definira en el proyecto de Urbanizacion previo informe emitido
por la empresa suministradora en contestacion a la peticion formulada por el equipo redactor a peticion de
la Propiedad, y conforme a las Normas Tecnoldgicas del CTE.

A partir de dicho Informe de la compafila suministradora de energia eléctrica en la zona se
concretaran las infraestructuras que son necesarias ejecutar para atender el suministro eléctrico requerido
en el desarrollo de la unidad. En principio, como hipdtesis preliminar tras contactos técnicos con EDP, para
el suministro eléctrico en Baja Tension al nuevo ambito a desarrollar serd necesaria la instalacion de un
nuevo Centro de Transformacion para 580kW, a ubicar dentro del ambito, junto a uno de los nuevos viales y
en parcela de titularidad particular. Se propone la ubicacion de este Centro en la parcela denominada CT.

Para determinar la potencia a instalar del Centro de Transformacion se considera una electrificacion
media de las viviendas, segun la instruccion MIBT 010 del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

Numero maximo de viviendas: 80 (104 segin normativa)

Edificacion terciaria y resto usos > 24 viviendas equivalentes

Total aproximado de viviendas = 104, tomamos por seguridad 150 viviendas como referencia
Potencia instalada: 5 Kw por cada 100 m2 edificados

Potencia para otras superficies: 100 w/m2

Coeficiente de simultaneidad en grupos de 100 viviendas: 0,6

Potencia a instalar: 150 x 5 x 0,6 = 450 Kw (suponiendo 10.000 m2 edificados)

Considerando un factor de potencia de 0,85, y para una superficie de 2,8 Ha, resultard una
demanda para alumbrado publico de 28.000m2/100 x100w = 280kw, tomamos por seguridad 300 kw

Se dispondra 1 CT > 750 kW. La conexion en alta se efectuard desde dos CTs existente en las
inmediaciones, al sur del Sector.

El Plan Parcial se limita a plantear la localizacion de dicho centro de transformacion (750 KW) vy el
esquema general de las conducciones en Media Tension enterradas bajo los viales de nueva ejecucion y
caminos existentes, que conectan dicho CT para su abastecimiento eléctrico con dos centros de
transformacion préximos al Sector al sur del ambito.

No existen lineas aéreas de Media Tension que atraviesen el ambito en la actualidad.

Como planteamiento general, se procederd al soterramiento de la linea de baja tensidon con la
disposicion de canalizacion formada por seis tubos polietileno de alta densidad de 160 mm de didmetro. Se
colocaran arquetas en puntos de cambios de direccion, cruces y zonas de acometida de 600x1200 mm. de
dimensiones interiores.

El soterramiento, dimensionado de las conducciones y el disefio de los detalles constructivos, se
efectuara en el Proyecto de Urbanizacion, siguiendo en todo momento los criterios y prescripciones de los
servicios técnicos de la compafiiia suministradora.

13.4.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

El disefio de la red se ha efectuado de acuerdo con los criterios de del CTE. El Proyecto plantea el
alumbrado de viales, zonas verdes y espacios libres pulblicos. Las conducciones de alumbrado parten del
centro de transformacion localizado en el ambito del Plan, al sur junto a la CA 232, donde se ubicara un
armario de mando y proteccion asi como un estabilizador de tension y reductor de flujo.

El dimensionado de las conducciones, definir con exactitud la iluminacion de los viales publicos vy la
eleccion de materiales, tipos de lineas, luminarias... asi como el disefio de los detalles constructivos, se
efectuara en el Proyecto de Urbanizacion, siguiendo los criterios de los servicios técnicos municipales y los
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requerimientos luminicos determinados en el P.G.0.U, considerando especialmente la adecuada iluminacion
de los espacios verdes.

Se dotara a los viales de la urbanizacién de un adecuado sistema de alumbrado en cumplimiento del
RD 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Los criterios de iluminacion aplicados seran los niveles reflejados en la normativa vigente en cuanto a
valores minimos en servicio y uniformidad media para cada una de los tipos de viario y espacios publicos
definidos. La disposicion de los puntos de luz se efectuara de forma que el nivel técnico de la iluminacion y
la uniformidad de la misma satisfaga los objetivos visuales deseados en funcion de la zona a iluminar.

Los niveles de iluminancia y uniformidad minima seran fijados por los servicios técnicos municipales,
recomendandose los siguientes valores:

En vias publicas de trafico rodado: 25 a 30 lux y 40%
En intersecciones y glorietas: 50 lux y 40%.
En aceras, carriles bici y zonas peatonales: 15 lux y 30 %.

Se resuelve mediante columnas de altura limitada a 5/6 m para mitigar su impacto visual y modelo
Simes Park con LEDs o similar cada 22 metros en las calles publicas y farolas de 3/4 m de altura, con la
opcion de balizas antivandalicas y proyectores soterrados, cada 15 a 25 metros y colocadas al tresbolillo, en
los espacios libres publicos interiores. El tipo concreto de luminarias, todas ellas con lamparas LEDs, se
define en el Proyecto de Urbanizacién complementario al Presente Plan Parcial.

13.5.- RED DE SUMINISTRO DE GAS.

Tras diversos contactos e indicaciones de la compafiia suministradora de gas de la zona, EDP
ENERGIA, se plantea el suministro de gas natural al futuro ambito a desarrollar desde una canalizacion
existente al sur del ambito de PEAD @110mm., bajo la CA-232.

Para desarrollar la urbanizacion, se realizara Unicamente la obra civil necesaria para instalar la red de
gas bajo los nuevos viales y caminos existentes hasta el punto de entrongue con la tuberia de suministro,
(apertura de zanjas y posterior relleno de las mismas).

La instalacion “obra mecéanica” (canalizaciones, arquetas, acometidas, etc) la realizard la propia
compafiia suministradora, a su coste. En principio, se contempla la ejecucion de dicha red mediante una
tuberia de polietileno de 63 mm. de didametro, tipo SDR 11 que discurrira canalizada bajo la acera proxima a
las viviendas dando servicio a acometidas al otro lado de la calle mediante cruces de calzada.

La tuberia estara embebida en arena hasta 20 cm. por encima de su generatriz superior, rellenandose
posteriormente de suelo seleccionado hasta el firme. Las arquetas de registro en las acometidas domiciliarias
contaran con el correspondiente ramal de polietileno de 32 mm. de diametro y valvula de corte.

13.6.- RED DE TELECOMUNICACIONES.

La red Teléfonos existente se encuentra al sur del sector, bajo la CA-232, en direccion este-oeste, y al
este del sector en direccion norte-sur. Desde dicha red, segln indicaciones de la compafiia, se dara
suministro de telecomunicaciones al futuro ambito a desarrollar.

Se ejecutara una red soterrada bajo los nuevos viales a construir segin las especificaciones y
normativa de la compania operadora, relativa a canalizaciones, arquetas, repartidores de acometidas,
pedestales y demas elementos que sean precisos para la adecuada oferta del servicio. Los elementos de la
red proyectada incluyen las canalizaciones, arquetas tipo “M” y “H”, y un pedestal para un armario de
distribucion. Para la red telefonica, la canalizacidon minima necesaria es de 2 N 63, aunque las normas de la
Companiia pueden exigir otra seccion de mayor capacidad en prevision de la implantacion de nuevos
servicios telematicos.

El Proyecto de urbanizacion prevera arquetas de toma para la implantacion de una infraestructura
comun propia para cada conjunto de viviendas.
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14. JUSTIFICACION NORMATIVA.

14.1. EL PLAN Y LA LEGISLACION.

El Plan Parcial se ajustan a los articulos correspondientes de la Ley de Cantabria 2/2001 LOTRUSCA,
de la Ley de Cantabria 7/2007 y del antiguo Reglamento de Planeamiento, en la medida en que es aplicable.

De manera sectorial el Plan Parcial se adapta a la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre,
sobre Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacion y anexo de
Bases Técnicas. En este sentido, el Documento Modificado hace especial hincapié en la conexion peatonal
con el bulevar ronda.

De manera complementaria en la redaccion del Plan Parcial y este Modificado se han considerando las
determinaciones y criterios de las Normas Urbanisticas Regionales, publicadas en el BOC del 8 de octubre de
2010.

En paralelo a la redaccion del Plan y conforme a lo que establece la Ley 9/2006 de 28 de abril sobre
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente y la Ley de Cantabria
17/2006 de 11 de diciembre de Control Ambiental Integrado. se ha elaborado la Memoria de Evaluacion
Ambiental Estratégica ( EAE ) y el Estudio de Integracion Paisajistica ( EIP ) que especifica el PGO de Miengo

14.2. EL PLAN Y EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

El Plan se adapta a las determinaciones del P.G.0.U. de Miengo.

14.3. EL PLAN Y LOS CRITERIOS DE LA CROTU.

El Plan Parcial cumple los criterios requeridos por la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo

14.4. OTRAS NORMATIVAS. LEY DE CANTABRIA 3/1996, DE 24 DE SEPTIEMBRE SOBRE
ACCESIBILIDAD 'Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS, URBANISTICAS Y DE LA
COMUNICACION.

El contenido del Plan Parcial y los proyectos que le desarrollen, se adapta o adaptaran a la normativa
vigente, tanto en lo que respecta a la legislacion urbanistica ya citada como a otros aspectos mas
particulares, normas sobre condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas o las caracteristicas
exigibles a las diversas redes de infraestructuras.

Merece especial atencion resefar el cumplimiento de las normas relativas a la supresion de barreras
arquitectonicas. El Plan Parcial se adapta a la Ley de Cantabria 3/1996, de 24 de septiembre sobre
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de la Comunicacion y anexo de bases
técnicas.

La ordenacion planteada, con las condiciones impuestas por la topografia, se adapta a los criterios
generales expuestos en la legislacion y propone varias sendas o caminos peatonales, que discurren por los
espacios libres y conectan todas las areas del ambito, permitiendo una correcta accesibilidad a todas las
unidades residenciales, el area productiva, el equipamiento y las zonas verdes, asi como la conexidn con el
entorno, garantizando recorridos alternativos cuando las pendientes de los viales unitarios son superiores al
6%.

El plano Ordenacion OG5. Red viaria. Alineaciones y Rasantes define el trazado y las rasantes de estas
sendas asi como las secciones transversales se grafian las secciones longitudinales con las pendientes de
dichas sendas, junto con el resto de los viales. Tan solo algunos tramos alcanzan la pendiente del 6%, las
demas tienen pendientes variables inferiores al 6%, cumpliendo los requerimientos de la Ley.
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Igualmente ocurre con los tramos que tienen que ser utilizados por los peatones, con pendiente
maxima del 6%.

En las ordenanzas urbanisticas referidas a los Espacios Libres de Dominio y Uso Publico, a la Red
Viaria de Sistemas Locales, se establecen las condiciones de urbanizacion para adaptarse a la Ley de
Cantabria 3/1996.

El Proyecto de Urbanizacion debera resolver pormenorizadamente las soluciones apuntadas en este
Plan Parcial, garantizando la accesibilidad.

El Plan Parcial también se adapta a las determinaciones de la orden VIV/561/2010, de 1 de febrero
por la que se desarrolla el documento técnico de Condiciones Basicas de accesibilidad y No Discriminacion
para el Acceso y Utilizacion de los Espacios Publicos Urbanizados.

En este sentido, y dada la topografia del terreno, cuando los viales generales no pueden cumplir las
condiciones exigidas en la orden, especialmente las relativas a la pendiente, se plantean sendas peatonales
alternativas, que garantizan la accesibilidad a todas las unidades residenciales, al area productiva, al
equipamiento y a los espacios libres y la conexion con el entorno.
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15.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, PREVISION SOBRE LA FUTURA

CONSERVACION DE LAS MISMAS, Y PLAZOS PARA EL DESARROLLO DEL SISTEMA.

A efectos del cumplimiento del Articulo XX del Reglamento de Planeamiento Urbanistico LOTRUSCA,
se resefan a continuacion las determinaciones a que se refiere el mencionado Articulo:

a) Al existir un Unico propietario, las obras de urbanizacion se llevaran a cabo y correran a cuenta
de dicho propietario, quien sera por tanto el promotor tanto del plan parcial como del posterior proyecto
de urbanizacion. Dichas obras de urbanizacidon comprenderan el desarrollo de todas las dotaciones
infraestructurales de caracter local: calles, redes de servicio (incluso sus conexiones a las generales del
municipio), y acondicionamiento de espacios libres de cesion obligatoria.

b) El Ayuntamiento de Miengo no participara en los costes basicos de urbanizacion e implantacion
de servicios (ver estudio de viabilidad econdmica), de conformidad con lo dispuesto en el articulo XX de la
Ley 2/2001, lo que se tendrd en cuenta a efectos de valorar la posible contraprestacion econdmica
sustitutoria de la adjudicacion de los derechos edificables que le corresponden.

c) Los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion seran los que figuran en el Plan de Etapas
que forma parte de este documento.

d) La conservacion de la urbanizacion sera:
- Por cuenta de los particulares, cuando se trate de espacios de titularidad privada.

- A cargo del Ayuntamiento en lo referente a espacios publicos cuya cesion sea obligatoria por asi
venir impuesto en este Plan Parcial o en el Plan General.

e) Los Promotores del Plan Parcial estaran obligados a presentar fianza o aval equivalente al
importe del 2% del importe de las obras de urbanizacion, segun la evaluacion que figura en el estudio
economico-financiero de este Plan Parcial, cuando sean requeridos para ello, formalmente, por el
Ayuntamiento de Miengo y, en cualquier caso, antes de la aprobacion definitiva de este documento.

f) Justificada la viabilidad econémica del Plan Parcial, se estima que la propiedad de los terrenos es
garantia suficiente de la capacidad econdmica de los promotores para acometer las obras necesarias, con
recurso a las fuentes ordinarias de financiacion del mercado inmobiliario.»
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16. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION.

Las Ordenanzas Urbanisticas correspondientes establecen el periodo de vigencia del Plan Parcial, las
causas que pueden originar la revision del mismo y el sistema de introducir en él modificaciones puntuales
originadas por el interés general.

17. PUBLICIDAD.

Las Normas Urbanisticas correspondientes establecen las normas que garanticen la publicidad de la
totalidad de los documentos que constituyen el Plan Parcial.

18.- CONCLUSIONES

El presente documento establece los argumentos en derecho que justifican la adecuacion al
ordenamiento urbanistico de la actuacion, mediante la justificacion del Plan Parcial y las actuaciones que en
él se contemplan, en beneficio del interés publico y en los términos previstos en la legislacion vigente.

Miengo, junio de 2018

DIEGO DIEZ ARQUITECTOS SL

LOS AUTORES DEL PLAN

ARQUITECTOS

Fdo.: Angel de Diego Rica (COAM 9.439) Blanca Inés Diez Diez (COAM 18.937)
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NORMAS URBANISTICAS

Las Normas Urbanisticas quedan redactadas en los siguientes términos:

I. DISPOSICIONES GENERALES.

1.1 Objeto y ambito

1. Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto la reglamentacion del uso de los terrenos vy la
edificacion publica y privada en el ambito del Plan Parcial que desarrolla el Sector B-UA 2 de Suelo Urbano
No Consolidado denominado Palacio EI Somo, en el Ayuntamiento de Miengo, Cantabria, todo ello de
acuerdo con las especificaciones contenidas en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2. En el plano de Calificacion del Suelo se delimitan las zonas en que se divide el ambito de este Plan
Parcial. Las condiciones particulares de las distintas zonas se incluyen en el apartado II.3. y se basan en las
generales de edificacion y uso que se establecen en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Miengo.

3. La concesion de licencias de edificacion se regira por lo dispuesto en la Ley de Ordenacion
Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, en las citadas Normas Urbanisticas y en las
Ordenanzas Municipales.

1.2. Efectos

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de ejecutividad, publicidad y obligatoriedad
sefalados en la legislacion urbanistica.

1.3. Contenido del documento

1. El alcance normativo del Plan Parcial sera el comprendido en los documentos que lo integran
y que de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Planeamiento son:

a) La Memoria, en la que se recogen las conclusiones del andlisis urbanistico del area y se
expresan y justifican la necesidad de formulacion del Plan Parcial y los criterios para la adopcion de las
determinaciones que éste establece.

b) Las Normas Urbanisticas, que constituyen el documento normativo por excelencia del Plan,
fijando las condiciones para su desarrollo.

c) El Plan de Etapas, que ordena temporal y espacialmente la ejecucion de las determinaciones
del Plan Parcial.

d) El Estudio Econdmico-Financiero, que evalla el coste econdmico de la ejecucion de tales
determinaciones.

e) Los Planos de Ordenacidon, en los que se expresan graficamente las determinaciones
normativas del Plan Parcial.

2. En caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se otorgara primacia al texto
sobre el dibujo y en las discrepancias entre documentos graficos tendra primacia el de mayor escala sobre el
de menor, salvo que del texto se desprendiese una interpretacion en sentido contrario.

3. En caso de discrepancias entre documentos escritos primara siempre el texto de las Normas
Urbanisticas.
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1.4. Vigencia

Este Plan Parcial entrard en vigor el mismo dia de su publicaciéon en el BOC. Su vigencia sera
indefinida, sin perjuicio de su revision de acuerdo con lo previsto en el Articulo IV.1.6. de estas Normas.

I1.5. Modificacion

1. Se entiende por modificacion del Plan Parcial cualquier alteracion de los elementos o
determinaciones concretas contenidas en él, que pueda realizarse sin contemplar o alterar la globalidad del
mismo, por no afectar a aspectos sustanciales configuradores de las caracteristicas basicas de la ordenacion.

2. Se considerara modificacion en todo caso:

a) Las referidas a las condiciones volumétricas de los edificios.

b) Las referidas a alteraciones de las alineaciones obligatorias y maximas.

9 La alteracion de los limites de los espacios publicos de cesion que supongan una reduccion

de la superficie de los mismos en mas de un 10 por ciento.

3. No se considerara modificacion ni revision del Plan Parcial la modificacion de las rasantes a
través del Proyecto de Urbanizacion.

1.6. Revision

1. La alteracion de aquellas determinaciones que no pueden ser consideradas modificacion del
Plan Parcial supondra la revision del mismo.

2. Se considerara en todo caso como revision:

a) El cambio o sustitucion de la tipologia edificatoria asignada a alguna de las parcelas, por

otra no incluida en el Plan Parcial.

b) La alteracion sustancial del sistema viario rodado y/o peatonal. Se entenderad producido un
cambio sustancial cuando como consecuencia de la nueva ordenacion los itinerarios de acceso mas corto a
una manzana o a un equipamiento se incrementen en mas de un veinte por ciento.

1.7. Legislacion supletoria

Todos aquellos aspectos no regulados expresamente en este Documento se regiran por lo establecido
en las Normas Urbanisticas del Plan General, salvo que resultase de aplicacion una norma de mayor rango.
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II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

II.1. DETERMINACIONES GENERALES

1. El suelo comprendido en el ambito territorial de este Plan Parcial esta clasificado como suelo
urbano no consolidado en el Plan General de Ordenacion Urbana de Miengo.

2. El uso global fijado para este sector es el residencial en tipologia de vivienda unifamiliar
aislada, pareada o adosada.

3. Son usos permitidos los que se especifican para cada zona en las correspondientes
Ordenanzas particulares.

4, En el plano de red viaria se define la seccion de las calles del Plan Parcial. En ellas se
permite la implantacion del arbolado, vegetacion y mobiliario urbano que se considere adecuado asi como la
instalacion de los elementos y dispositivos necesarios para el funcionamiento de las infraestructuras
enterradas o aéreas.

II.2. SISTEMA DE ACTUACION

La gestion y ejecucion de las determinaciones de este Plan Parcial se llevara a efecto por el Sistema
de Compensacion previsto en los articulos 149 a 157 de la Ley de Cantabria 2/2001.

I1.3. PROYECTOS DE URBANIZACION

1. El Proyecto de Urbanizacion cumplird estrictamente el conjunto de determinaciones graficas
y escritas contenidas en los planos y memoria del presente Plan Parcial. Cumplird las condiciones para la
redaccion y tramitacion de los proyectos de urbanizacion y demas disposiciones municipales que fueran de
aplicacion siempre que ello no suponga una limitacion para soluciones de mayor calidad que se propongan.

Debera incluir los siguientes grupos de obras de urbanizacion:

a) Excavacion y movimiento de tierras

b) Pavimentacion de viario

c) Redes de riego e hidrantes contra incendios

d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales

e) Red de distribucion de agua

f) Red de distribucion de energia eléctrica

g) Canalizaciones de telecomunicacion

h) Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres

i) Alumbrado publico

2. Este Proyecto de Urbanizacion deberd resolver el enlace de los servicios urbanisticos del

sector con los generales de la ciudad, verificando que éstos tienen la suficiente dotacion o capacidad.

3. En ningln caso el Proyecto de Urbanizacion podra contener determinaciones sobre
ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion, sin perjuicio de que pueda efectuar las adaptaciones de
detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material de las obras.

4. El contenido del Proyecto de Urbanizacion serd el establecido en el articulo 69 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, complementado con lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del
planeamiento municipal.
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El Proyecto de Urbanizacion podra proceder a adaptaciones de detalle que no afecten a
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion. Podran modificarse las previsiones
y esquema de trazado basicas previstas en el Plan Parcial, de manera justificada y siempre que ello suponga
mejora objetiva de la calidad global.

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria podran modificarse ligeramente si las caracteristicas
del saneamiento asi lo requieren o si se justifica una reduccion del movimiento de tierras, sin merma de la
calidad global de la actuacion.

El proyecto de urbanizacion debera resolver, aunque sea fuera de su ambito de actuacion, el enlace
de los servicios urbanisticos del ambito que comprendan con los generales de la ciudad a los que se
conectan, para lo cual verificaran que éstos tienen la suficiente dotacion o capacidad. Asimismo, resolvera
adecuadamente el enlace con la red viaria existente. También verificaran la seccion y estado de los arroyos,
garantizando su evacuacion, a los que se vierta las aguas pluviales en la red separativa.

En los servicios urbanisticos explotados por compafiias suministradoras o concesionarias sera de
aplicacion la normativa propia de cada una de ellas. A tales efectos, en el procedimiento de tramitacion del
proyecto de urbanizacion debera incluirse una carta o comunicacion de cada compafiia en la que haga
constar que conoce el proyecto de urbanizacion en la parte que le afecta y que estd de acuerdo con su
contenido. Igualmente, con la solicitud para la recepcion de la obra, se adjuntard certificado de cada
compafiia suministradora en el que se haga constar que esta de acuerdo con la obra realizada y que no hay
inconveniente para su recepcion. En el caso del alumbrado publico se aportara toda la documentacion
precisa para poder contratar y poner en funcionamiento la instalacion.

11.4. DOCUMENTACION DEL MOVIMIENTO DE TIERRAS.

Se aportara anexo de estudio detallado del movimiento de tierras proyectado y del volumen y
caracteristicas de las tierras sobrantes, estableciéndose el correspondiente Plan de desecho de vertidos. Se
incluira propuesta de modificacion topografica de las zonas verdes, detallada con curvas de nivel de estado
actual y modificado. Asimismo, se evitara la compactacion y erosion hidrica o edlica de la capa edéfica de las
zonas verdes, que sera retirada y tratada para asegurar su correcto uso en los procesos posteriores de
revegetacion y acondicionamiento.

I1.5. EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La ejecucion de las obras de la red viaria, las infraestructuras basicas y los espacios libres, que forman
parte de las redes locales y generales, seran por cuenta de la entidad promotora. El coste de las
infraestructuras comprende la redaccion del proyecto de urbanizacion correspondiente.

Normas técnicas de urbanizacion: Remitidas a las determinaciones establecidas en el capitulo XX
“Normas generales de la urbanizacion” del vigente Plan General y a las Instrucciones Técnicas aprobadas
por el Ayuntamiento de Miengo para las obras de urbanizacion

I1.6. PROYECTOS DE EDIFICACION

Los Proyectos de Edificacion se redactaran con el detalle y caracteristicas que requiera la debida
ejecucion de las obras comprendidas, con arreglo a lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas aplicables.

La redaccion de los Proyectos de Edificacion se llevara a cabo a partir de las determinaciones sobre
solido capaz, y el resto de las condiciones de las presentes Ordenanzas, no requiriéndose por tanto la
redaccion de Estudio de Detalle, salvo en las circunstancias contempladas en la presente normativa.
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I1.7. PARCELACIONES

El proyecto o los proyectos de parcelacion, cuyo objeto es la subdivision de la actuacion en parcelas
para su edificacion, o con destino para los fines especificos derivados de la ordenacion, se redactaran como
desarrollo de la delimitacion de las parcelas del presente Plan Parcial, manteniéndose en su conjunto los
parametros edificatorios sefialados en el mismo.

La parcelacion determinada por el presente Plan Parcial se considera orientativa siendo susceptibles
de segregacion, o agregacion de acuerdo a las condiciones especificas recogidas en la normativa.

Accesos rodados a parcelas: Se realizaran desde el viario interior de la urbanizacion, no permitiéndose
directamente desde la carretera exterior CA-232 ni desde el ramal que comunica ésta con la playa de Uso.

El Proyecto de Parcelacion debera precisar la edificabilidad correspondiente a cada parcela y asegurar

el estricto cumplimiento de los limites de edificabilidad fijados por el Plan Parcial tanto en lo referente a la
edificabilidad total como a la correspondiente al sefialamiento del aprovechamiento.

I1.8. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Alcance y contenido.
Los siguientes apartados comprenden la regulacion de los siguientes aspectos:

A Proteccion medioambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.
B. Proteccion paisajistica y de la escena urbana.

Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservacion tanto del medio natural como del urbano
corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte
debera someterse a su criterio. Consiguientemente el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar la
concesion de licencias de obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental,
estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre si
para la consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcion de ello, todos los ciudadanos
tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un
peligro a la sanidad ya la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las
que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates,
chimeneas, cornisas, etc.), algin dafio o actuacion que lesione los valores medioambientales, naturales o
urbanos que caracterizan el término municipal.

I1.9. PROTECCION MEDIO AMBIENTAL

Aspectos de Proteccion Medio Ambiental.

Estas Normas regulan las condiciones de proteccidon ecoldgica del medio natural y de los niveles de
confort y seguridad para las personas y el medio natural y se refieren a los siguientes puntos:

* Vertidos solidos (basuras).
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* Vertidos liquidos (aguas residuales).
* Vertidos gaseosos.

* Contaminacion acustica y vibratoria.
* Proteccion contra incendios

* Desarrollo de actividades diversas.

Vertidos sdlidos (basuras). Definicion

El destino de los residuos inertes producidos en el sector debera cumplir lo dispuesto por:
1. Programa Estatal de Prevencion de Residuos 2014-2020

2. Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022, Mediante Acuerdo del Consejo de
Ministros de 6 de noviembre de 2015, y a propuesta del la Ministra de Agricultura, Alimentacion y
Medio Ambiente, se ha aprobado el Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos (PEMAR) 2016-2022

3. Plan Nacional Integral de Residuos de Espafia (PNIR)
4. Plan de Residuos de Cantabria 2016/2022.
5. Documento guia de la Comision Europea para la la elaboracion de Planes de Gestion de Residuos

Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del Sector de
la construccion, de la urbanizacion y la edificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc.,
pudiendo contener, ademas de aridos, otros componentes y elementos de materiales de construccion.

Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades organicas, que no contienen tierras ni
escombros y en general, no son radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se
consideran excluidos en este apartado los residuos industriales y hospitalarios que no sean estrictamente
asimilables a los procedentes de actividades domésticas.

La recogida de los residuos organicos procedentes de la actividad urbana futura habra de integrarse
en el sistema municipal. Los residuos de papel y cartdn, vidrio y la fraccion de residuos de envases y el
resto, exigen la disposicion de contenedores especificos en la via publica y su ubicacidon debera ser tenida en
cuenta por el proyecto de urbanizacion.

Los contenedores para residuos de vidrio y papel-cartdn (con un maximo de 1 para cada tipo de
residuos por 500 habitantes) no exigen un espacio determinado para su colocacion. Los contenedores para
las otras dos fracciones se situaran en espacios diferenciados, facilmente accesibles y reconocibles y
protegidos del estacionamiento de automoviles.

El Proyecto de Urbanizacion recogera las decisiones que la administracion municipal adopte sobre el
sistema de gestion de los residuos sélidos urbanos producidos en el area.

Vertidos liquidos (aguas residuales).

Todo vertido a terreno o cauce publico debera contar con la autorizacion preceptiva de la
Confederacion Hidrografica y al abono del canon correspondiente, de conformidad con lo dispuesto en el
texto refundido de la Ley de Aguas RDL 1/2001 de 20 de julio y sus Reglamentos de desarrollo. Seran de
aplicacion el Cédigo de Buenas Practicas y la Directiva 91/676 CEE de 12 de diciembre de 1999 asi como el
Reglamento CEE 2078/92 del Consejo de 30 de junio.
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Deberan definirse completamente en el Proyecto de Urbanizacion tanto la red de aguas pluviales
como los puntos de vertido de tales aguas a cauce publico. Se preveran las infraestructuras necesarias, en
particular de los laminadores propuestos, segin la capacidad de evacuacion del cauce de asumir los
caudales de aguas pluviales.

Se asegurara que las recogidas durante los primeros minutos de lluvia, que son los que llevan el agua
mas contaminada debida a sdlidos, grasa y metales pesados, no se incorporaran directamente a los cauces
publicos. Para lo cual en el Proyecto de Urbanizacion se definiran los elementos de tratamiento que se
consideren oportunos.

Las aguas residuales habran de cumplir las condiciones de vertido especificada en la Ley 10/93 de 26
de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiento.

Se hace especial hincapié en la importancia de mantener las distancias minimas entre la red de
saneamiento de aguas residuales y la red de evacuacion de aguas pluviales para prevenir la posible filtracion
de aguas residuales hacia la red de las aguas pluviales y evitar la contaminacion de estas Ultimas. En todo
momento, debe mantenerse la solera del tubo de la red de aguas pluviales al menos 1 m por encima de la
clave del tubo de la red de aguas residuales. Es importante asegurar el sellado de las juntas, principales
puntos de fuga del agua.

La red de Saneamiento de aguas residuales precisara de los informes de viabilidad siguientes:

* Informe de conexion exterior de aguas residuales y puntos de estanque a la red general de
colectores y emisores de saneamiento gestionados por el Ayuntamiento de Miengo.

* Informe de depuracion del volumen de vertidos de aguas negras

Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmodsfera de elementos radioactivos, polvo y gases en
valores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1.975 del ministerio de Planificacion del Desarrollo y
desarrollo posterior, asi como el Decreto 2414/1961 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y en su desarrollo reglamentario, asi como la Orden del Ministerio
de Industria de 18 de octubre de 1.976.

Contaminacion acustica y vibratoria

Desarrollado en el Articulo II-10.

Proteccion contra incendios.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como minimo a
las exigencias de proteccion contra el fuego establecidas por la Norma Basica de la Edificacion CTE
“seguridad en caso de incendio” y resto de normativa oficial de obligado cumplimiento en materia de
prevencion de incendios por tipo de actividad.

Desarrollo de actividades diversas.

Los tipos de proyectos, obras y actividades relacionadas en los Anexos de la Ley 10/91, de 4 de abril,
para la Proteccion del Medio Ambiente, se someteran a los procedimientos de Evaluacion de Impacto

Ambiental y Calificacion Ambiental.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico de aplicacion que les corresponde.
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I1.10. PROTECCION DE LA ESCENA URBANA.

Conservacion de los espacios exteriores no accesibles al publico en general.

Los espacios exteriores no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos proindivisos etc.)
deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico. El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en
caso de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

Supresion de barreras fisicas.

Se atenderd a la supresion de barreras fisicas para permitir el normal uso por minusvalidos, ancianos,
coches de nifios, etc. mediante la disposicion de rebajes en bordillos de aceras, rampas de acceso a edificios
o por vias publicas.

Mobiliario urbano.

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbano (bancos, papeleras, sefiales de trafico,
semaforos, fuentes de beber, etc.), realizado en materiales distintos de madera o piedras naturales o
artificiales, deberad ser pintado en tonos oscuros en gama del verde al negro, o del rojo al negro. Los
modelos seran consensuados con el Ayuntamiento.

Seiializacion del trafico.

No se permite situar sefales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos que se
justifique debidamente, justificacion que solo podra atender problemas de ancho de la calle o dificultades
para el paso de vehiculos o peatones. En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe en
menor grado los ambientes y edificios, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacion vertical
como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de
Circulacion.

Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos. En los edificios no se permitiran tendidos
exteriores sobre fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios. Para los de alumbrado, se
estara a lo establecido en las Normas de Urbanizacion del presente plan parcial.

Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podréa instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propietarios
vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad, que
deberan, en todo caso, cumplir estas Condiciones de Proteccion y las Estéticas en cada caso.

Vegetacion.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbdreo publico o privado, se indicara en la solicitud
de licencia correspondiente sefalando su situacion en los planos topograficos de estado actual que se
aporten.

El Ayuntamiento podra exigir la proteccién de dicha vegetacion mediante la inclusién de soluciones
especificas o la eliminacion de ornamentaciones vegetales en pro de una disminucion y racionalizacion del
consumo de agua para riego.
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En el caso de permitir la supresion de la vegetacion se obligara al propietario a la plantacion de como
minimo cinco nuevos ejemplares por cada unidad arbdrea derribada, de una especie autoctona. En cualquier
caso se estara en lo dispuesto en la norma Granada.

En todo caso, deberan ajardinarse preferentemente con las especies locales o autdctonas las
superficies exteriores no accesibles que lo permitan.

Los espacios exteriores no accesibles, deberan plantar, conservar y mantener en buen estado la
vegetacion y especies arboreas autorizadas.

Proteccion del medio nocturno
Se cumpliran las medidas correctoras propuestas por el Estudio de Incidencia Ambiental (uso de
luminarias VSAP de acuerdo a la norma CENELEC 60.598, orden de 6/6/89 del Ministerio de Industria R.D.

07/1988 y con 89/336 UE RD 444/1994.) y cuyo desarrollo especifico se llevara a cabo en el Proyecto de
Urbanizacion.

II.11.  PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA.

No existen zonas de sensibilidad aclUstica. No obstante, se determinan las siguientes
recomendaciones:

Instalacion de pasos de cebra con badén

crear zonas de esparcimiento con plantaciones de vegetacion para aumentar la atenuacion de las ondas
limitar la velocidad de los vehiculos (en principio ya limitada con caracter general a 50 km./h)

utilizar firmes absorbentes del sonido

reducir en lo posible las pendientes
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111 ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

A fin de regular la asignacion pormenorizada de los usos contemplados y la ejecucion de las obras de
edificacion, se definen las siguientes Ordenanzas, cuyo ambito concreto de aplicacion sera el definido en el
Plano de Calificacion del Suelo:

ORDENANZA N° 1: VLC_VIVIENDA LIBRE COLECTIVA_RESIDENCIAL
ORDENANZA N© 2: VPC_VIVIENDA PUBLICA COLECTIVA_RESIDENCIAL
ORDENANZA N° 3: TERCIARIO

ORDENANZA N° 4: EQUIPAMIENTOS

ORDENANZA N° 5: ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

ORDENANZA N° 6: SISTEMA VIARIO
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III.1. ORDENANZA N° 1: VLU_VIVIENDA LIBRE UNIFAMILIAR_ RESIDENCIAL

I11.1.1. Ambito y tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de Calificacion del Suelo.

2. Responde a la tipologia de edificacion residencial colectiva libre en bloque abierto, o
manzana semicerrada/cerrada.

I11.1.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el uso residencial.

ITI.1.3. Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion:

a) Vivienda Libre Unifamiliar y Viviendas Publicas en cualquiera de sus tipologias.
b) Garajes, en plantas bajas de los edificios:

c) Espacios libres

d) Equipamientos deportivo al aire libre

e) Aparcamiento

f) Infraestructuras al servicio del Sector

I11.1.4. Posicion de la edificacion en la manzana

Dentro de cada manzana resultante de la ordenacion del Plan Parcial, los retranqueos minimos de la
edificacion seran:

a) A via publica tres (3) metros
b) A restantes linderos la mitad de altura a cornisa de edificacion, y minimo de tres (3) metros.

I11.1.5. Ocupacion de la manzana

No se establece ocupacion maxima de la manzana neta. En el computo de la ocupacién se excluyen
los patios abiertos o cerrados. La limitacién de ocupacion no afecta a planta bajo rasante o sétanos.

I11.1.6. Longitud maxima de las edificaciones

Los edificios que se proyecten no podran tener una longitud de fachada superior a cuarenta (40)
metros. En caso de edificios que presenten quiebros en la directriz de la fachada (por ejemplo, edificios en
“L"0 en “U") sera la suma de los distintos tramos rectos la que no podra sobrepasar la longitud maxima.

I11.1.7. Edificabilidad
El indice de edificabilidad neta se establece en la siguiente tabla:

PLAN PARCIAL SECTOR B-UA.2_PALACIO EL SOMO/MIENGO(CANTABRIA)
APROVECHAMIENTO:

1,00 VIV UNIF y COLECTIVA
0,12 | SUELO VIV UNIF

0,30/ 34.901,00 10.470,30 | UAS 1,00 TERCIARIO
0,80/ VPO
, No | SUP. PARCELA| EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTO
VLC_VIVIENDA LIBRE COLECTIVA M2s M2t 5.340,00| M2t ,
oR1y | CONDOMINIOS CASAS PATIO 7 a1 ' P 150,00 m2t/viv. | 1.050,00 M2t | 1,00 1.050,00 UAS
CONDOMINIOS CASAS JARDIN 20 |A2 / 90,00 m2t/viv. | 1.800,00 M2t | 1,00/ 1.800,00 UAS
oOR.1o CONDOMINIOS CASAS PATIO 7 |B1 (1) 7.462,37 150,00(m2tjviv. | 1.050,00 M2t | 1,00 1.050,00 UAS
CONDOMINIOS CASAS JARDIN 16 B2 ‘ 90,00/ m2t/viv. | 1.440,00 M2t | 1,00/ 1.440,00 UAS
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Vivienda Libre Colectiva: Edificabilidad Maxima Total de 1.920 m2t, equivalente a 24 viviendas de
80,00 m2t sobre rasante, a ubicar en una parcela de 2.030,21 m2 de superficie segln planos de ordenacion.

A efectos de célculo de la superficie computable a efectos de edificabilidad se incluird toda la
superficie construida con altura igual o superior a un metro y cincuenta centimetros (1,50 metros), con
independencia de su situacion respecto a la rasante.

I11.1.8. Altura de la edificacion

1. La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas, incluida la planta baja, con ocho (8) metros
medidos desde la rasante de la acera al alero.

2. La altura maxima de pisos sera de cuatro (4) metros en planta baja y tres (3) metros en las demas.

3. Se permite la construccion de una planta sétano dedicada a garaje, cuartos técnicos o almacén de las
viviendas que no computara como edificabilidad.

4. Se autoriza la construccion de aticos o bajo cubierta, siempre que se den las circunstancias siguientes:
a) No dispongan de acceso directo desde el exterior de la vivienda.

b) Satisfacer las condiciones generales de volumen e higiénicas de las Normas Urbanisticas del Plan
General, en caso de destinarse a piezas habitables.

¢) Si la edificacion tiene cubierta inclinada, los locales situados bajo ella no podran rebasar el espacio
definido por los planos a 40° de pendiente maxima y 25° de pendiente minima, trazados desde la
interseccion de la linea de fachada con la cara inferior del forjado de la Ultima planta,
permitiéndose los miradores o galerias por encima del plano de cubierta, segin regulacion del
Articulo 2.6.5. de las Normas Urbanisticas del PGO. La altura maxima de cumbrera sera de 2,5
metros por encima del borde del alero.

d) Cuando la cubierta sea azotea, podran disponerse torreones o aticos que deberan estar
comprendidos en los planos de cubierta del apartado anterior. La altura maxima por encima de la
cara inferior del Ultimo forjado sera de 4 metros.

I11.1.9. Condiciones higiénicas y de calidad

Seran las establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas del Plan General.

I11.1.10. Dotacién de aparcamiento

Se construira en el interior de la parcela privada un minimo de una plaza de garaje por vivienda.

I11.1.11. Condiciones estéticas y Constructivas

El espacio libre privado debera ajardinarse y plantarse con arbolado de sombra al menos en un 50%
de su superficie. A tal efecto, en caso de localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de parcela
deberan adoptarse soluciones constructivas compatibles con el ajardinamiento y plantacion de arbolado de
porte suficiente para proporcionar sombra.

El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50 metros. La parte superior de los cierres
estara constituida por elementos visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja sdlo podra ser
opaca hasta una altura maxima de 1 metro.

Ninguna instalacion de refrigeracion o aparato de aire acondicionado podra sobresalir del plano de
fachada. Se exigira en cada proyecto de una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.
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III.2.ORDENANZA N° 2: RESIDENCIAL VIVIENDA COLECTIVA DE PROTECCION

I11.2.1. Ambito y tipologia
1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de Calificacion del Suelo.

2. Responde a la tipologia de edificacion residencial colectiva en bloque abierto para algun
régimen de proteccion.

Al menos el treinta por ciento (30%) de la superficie edificable total de las viviendas que se edifiquen
en el conjunto del Plan Parcial, 8.040m2t, debera reunir, conforme a la legislacion vigente, las condiciones
para poder acogerse al régimen de ayudas a las viviendas de proteccion publica. Es decir, la superficie
minima sea de 2.412 m2t para uso residencial = vivienda con algtn régimen de proteccion.

En principio, conforme a la legislacion vigente, el 10% de estas superficies deben destinarse a
viviendas sometidas a régimen especial, el 40% a régimen general y el resto se plantea destinar a viviendas
sometidas a régimen autonomico, si bien se estara a lo dispuesto legalmente en el momento de redactarse
el Proyecto de Reparcelacion y/o Compensacion que sera el que definitivamente plantee una propuesta
pormenorizada de los usos y sus parémetros edificatorios.

I11.2.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el uso residencial.

IT1.2.3. Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion:

a) Agquellos alojamientos que constituyan formulas intermedias entre la vivienda individual y la
colectiva, como residencias de estudiantes, de deportistas, apartamentos tutelados o alojamientos
asistidos para personas de la tercera edad, personas dependientes u otros colectivos cuyas
caracteristicas lo hagan aconsejable.

b) Garajes, en plantas bajas de los edificios:

¢) Espacios libres

d) Equipamientos deportivos al aire libre

e) Aparcamiento

f) Infraestructuras al servicio del Sector

I11.2.4. Posicion de la edificacion en la manzana

Dentro de cada manzana resultante de la ordenacion del Plan Parcial, los retranqueos minimos de la
edificacion seran:

a) A via publica tres (3) metros
b) A restantes linderos la mitad de altura a cornisa de edificacion, y minimo de tres (3) metros.

I11.2.5. Ocupacion de la manzana

No se establece ocupacion maxima de la manzana neta. En el computo de la ocupacién se excluyen
los patios abiertos o cerrados. La limitacién de ocupacion no afecta a planta bajo rasante o sétanos.

I11.2.6. Longitud maxima de las edificaciones

Los edificios que se proyecten no podran tener una longitud de fachada superior a cuarenta (40)
metros. En caso de edificios que presenten quiebros en la directriz de la fachada (por ejemplo, edificios en
“L"0 en “U") sera la suma de los distintos tramos rectos la que no podra sobrepasar la longitud maxima.

II1.2.7.  Edificabilidad

El indice de edificabilidad neta se establece en la siguiente tabla:

PLAN PARCIAL SECTOR B-UA.2_PALACIO EL SOMO/MIENGO(CANTABRIA)
APROVECHAMIENTO:

1,00 VIV UNIF y COLECTIVA
0,12 SUELO VIV UNIF

0,30/ 34.901,00 10.470,30 | UAS 1,00 TERCIARIO
0,80 VPO
_ No SUP. PARCELA | EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD | APROVECHAMIENTO
VPC_VIVIENDA PUBLICA COLECTIVA_RESIDENCIA MAYORES 3.300,00] M2t _
o  CONDOMINIOS CASAS PATIO 10 [c1 R 150,00 m2t/viv. | 1.500,00 M2t | 0,80 1.200,00 UAS
CONDOMINIOS CASAS JARDIN 20 |c2 y 90,00 m2t/viv. | 1.800,00 M2t | 0,80 1.440,00 UAS
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Vivienda Publica Colectiva: Edificabilidad Maxima Total de 2.400 m2t equivalente a 30 viviendas de VP
de 80,00 m2t en una Unica parcela de 4.317,35 m2 de superficie.

A efectos de célculo de la superficie computable a efectos de edificabilidad se incluird toda la
superficie construida con altura igual o superior a un metro y cincuenta centimetros (1,50 metros), con
independencia de su situacion respecto a la rasante.

I11.2.8. Altura de la edificacion

1. La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas, incluida la planta baja, con ocho (8) metros
medidos desde la rasante de la acera al alero.

2. La altura maxima de pisos sera de cuatro (4) metros en planta baja y tres (3) metros en las demas.

3. Se permite la construccion de una planta sétano dedicada a garaje, cuartos técnicos o almacén de las
viviendas que no computara como edificabilidad.

4. Se autoriza la construccion de aticos o bajo cubierta, siempre que se den las circunstancias siguientes:
a) No dispongan de acceso directo desde el exterior de la vivienda.

b) Satisfacer las condiciones generales de volumen e higiénicas de las Normas Urbanisticas del Plan
General, en caso de destinarse a piezas habitables.

¢) Si la edificacion tiene cubierta inclinada, los locales situados bajo ella no podran rebasar el espacio
definido por los planos a 40° de pendiente maxima y 25° de pendiente minima, trazados desde la
interseccion de la linea de fachada con la cara inferior del forjado de la Ultima planta,
permitiéndose los miradores o galerias por encima del plano de cubierta, segin regulacion del
Articulo 2.6.5. de las Normas Urbanisticas del PGO. La altura maxima de cumbrera sera de 2,5
metros por encima del borde del alero.

d) Cuando la cubierta sea azotea, podran disponerse torreones o aticos que deberan estar
comprendidos en los planos de cubierta del apartado anterior. La altura maxima por encima de la
cara inferior del Ultimo forjado sera de 4 metros.

I11.2.9. Condiciones higiénicas y de calidad

Seran las establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas del Plan General.

I11.2.10. Dotacién de aparcamiento

Se construira en el interior de la parcela privada un minimo de una plaza de garaje por vivienda.

I11.2.11. Condiciones estéticas y Constructivas

El espacio libre privado debera ajardinarse y plantarse con arbolado de sombra al menos en un 50%
de su superficie. A tal efecto, en caso de localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de parcela
deberan adoptarse soluciones constructivas compatibles con el ajardinamiento y plantacion de arbolado de
porte suficiente para proporcionar sombra.

El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50 metros. La parte superior de los cierres
estara constituida por elementos visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja sdlo podra ser
opaca hasta una altura maxima de 1 metro.

Ninguna instalacion de refrigeracion o aparato de aire acondicionado podra sobresalir del plano de
fachada. Se exigira en cada proyecto de una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.
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III.3.0RDENANZA N° 3: TERCIARIO

I11.3.1. Ambito y tipologia

1. Su ambito de aplicacion es la zona delimitada en el plano de Calificacion del Suelo.

2. Tipologia arquitectdnica libre

I11.3.2. Uso caracteristico

El uso caracteristico es el uso terciario en todas sus modalidades: hotelero, comercial, residencia de
mayores, oficinas, etc.

IT1.3.3. Usos compatibles

Son usos compatibles los que se sefialan a continuacion y, en determinados casos, en situaciones
especificas:

a) Residencial, en cualquiera de las modalidades contempladas en las ordenazas 1, 2 y 3.
b) Garajes, en plantas bajas de los edificios

c) Espacios libres y Equipamientos deportivos al aire libre

d) Aparcamiento

e) Infraestructuras al servicio del Sector

I11.3.4. Posicion de la edificacion en la manzana

Dentro de cada manzana resultante de la ordenacion del Plan Parcial, los retranqueos minimos de la
edificacion seran:

a) A via publica tres (3) metros
b) A restantes linderos la mitad de altura a cornisa de edificacion, con un minimo de tres (3)
metros.

I11.3.5. Ocupacion de la manzana

La ocupacion maxima de la manzana neta se establece en el cincuenta (50) por ciento. En el computo
de la ocupacion se excluyen los patios abiertos o cerrados. La limitacion de ocupacion no afecta a planta
bajo rasante o sétanos.

I11.3.6. Longitud maxima de las edificaciones

Los edificios que se proyecten no podran tener una longitud de fachada superior a cuarenta (40)
metros. En caso de edificios que presenten quiebros en la directriz de la fachada (por ejemplo, edificios en
“L"0 en “U") sera la suma de los distintos tramos rectos la que no podra sobrepasar la longitud maxima.

II1.3.7. _ Edificabilidad

Terciario: Edificabilidad Maxima Total de 1.673,85m2t en dos parcelas de 2.609,49m2, lo que equivale
a una edificabilidad aproximada de 0,64m2t/m2s. El indice de edificabilidad neta se establece en esta tabla:

TERCIARIO 2.609,28 1.793,85 m2t 1.793,85
TERCIARIO POLIVALENTE_1 1.757,64 1.543,85 ma2t 1.543,85 UAS
TERCIARIO POLIVALENTE_2 851,64 250,00 m2t 250,00 UAS
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A efectos de célculo de la superficie computable a efectos de edificabilidad se incluird toda la
superficie construida con altura igual o superior a un metro y cincuenta centimetros (1,50 metros), con
independencia de su situacion respecto a la rasante.

I11.3.8.  Altura de la edificacion

1. La altura maxima de la edificacion sera de dos plantas, incluida la planta baja, con ocho (8) metros
medidos desde la rasante de la acera al alero.

2. La altura maxima de pisos sera de cuatro (4) metros en la planta baja y de tres (3) metros en las
demas.

3.Se permite la construccion de una planta sétano dedicada a garaje o almacén de la vivienda que no
computara como edificabilidad.

4. Se autoriza la construccion de aticos o bajo cubierta, siempre que se den las circunstancias siguientes:
a) No dispongan de acceso directo desde el exterior de la vivienda.

b) Satisfacer las condiciones generales de volumen e higiénicas de las Normas Urbanisticas del Plan
General, en caso de destinarse a piezas habitables.

¢) Si la edificacion tiene cubierta inclinada, los locales situados bajo ella no podran rebasar el espacio
definido por los planos a 40° de pendiente maxima y 25° de pendiente minima, trazados desde la
interseccion de la linea de fachada con la cara inferior del forjado de la Ultima planta,
permitiéndose los miradores o galerias por encima del plano de cubierta, segin regulacion del
Articulo 2.6.5. de las Normas Urbanisticas del PGO. La altura maxima de cumbrera sera de 2,5
metros por encima del borde del alero.

d) Cuando la cubierta sea azotea, podran disponerse torreones o aticos que deberan estar
comprendidos en los planos de cubierta del apartado anterior. La altura maxima por encima de la
cara inferior del ultimo forjado sera de 4 metros.

I11.3.9. Condiciones higiénicas y de calidad

Seran las establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas del Plan General.

I11.3.10. Dotacién de aparcamiento

Se construira en el interior de la parcela privada un minimo de una plaza de garaje por cada 50m2 de
superficie edificable.

I11.3.11. Condiciones estéticas y Constructivas

El espacio libre privado debera ajardinarse y plantarse con arbolado de sombra al menos en un 50%
de su superficie. A tal efecto, en caso de localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de parcela
deberan adoptarse soluciones constructivas compatibles con el ajardinamiento y plantacion de arbolado de
porte suficiente para proporcionar sombra.

El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50 metros. La parte superior de los cierres
estara constituida por elementos visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja sdlo podra ser
opaca hasta una altura maxima de 1 metro.

Ninguna instalacion de refrigeracion o aparato de aire acondicionado podra sobresalir del plano de
fachada. Se exigira en cada proyecto de una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.
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II1.4.0RDENANZA N° 4: EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

I11.4.1. Ambito de aplicacion

Comprende las areas de suelo grafiadas en el plano de Ordenacion OG_5 del Plan Parcial "Sistema de
espacios libres y dotaciones" como Sistema General de equipamientos, codigos (SGE) y Sistema Local de
equipamientos SLE.

Las areas calificadas como red General y local serédn de cesidn gratuita y obligatoria de uso publico y
titularidad municipal.

I11.4.2. Usos

Seran susceptibles de implantacion todos los usos de equipamiento publico sefialados en el Plan
General de Ordenacion Urbana.

I11.4.3. Condiciones de edificacion

La posicion de la edificacion se considera libre siempre que no queden medianeras al descubierto,
debiendo retranquearse un minimo de tres metros a calle y la mitad de la altura a los colindantes.

I11.4.4. Edificabilidad

La edificabilidad maxima sera la resultante de la rehabilitacion de las edificaciones existentes
actualmente consideradas como SGE_Museo Palacio del Somo, tanto la edificacion principal como el
conjunto de las edifciaciones secundarias, permitiendo su ampliacion en funcion de las necesidades de
funcionamiento del equipamiento previsto.

La superficie edificable resultante de est posible ampliacion, calificada como sistema general de
euipamientos publicos, no computara a efectos de edificabilidad en los parametros urbanisticos lucrativos del
sector, y estra limitada mediante Estudio de Detalle y de Integracion Paisajistica que debera someterse a
aprobacién urbanistica previa y contemplar la catalogacion del conjunto de | Palacio como conjunto de
interés arquietctdnico ( ver Memoria 7.9).

I11.4.5. Altura de la edificacion

Se establece la limitacion de 2 alturas y 8 metros al alero.

II1.5. ORDENANZA N° 5: ZONAS VERDES y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

I11.5.1. Ambito de aplicacion

La zona sefialada como destinada a tal fin en el plano de Calificacion del Suelo.

II1.5.2. Usos

Esta ordenanza comprende los espacios destinados a plantaciones de arbolado y jardineria y las areas
de juego y recreo para ninos.
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Se admiten como complemento los usos Socioculturales y Recreativos en categoria I y Deportivo,
ambos al aire libre, permitiéndose que el escenario y dependencias anexas estén cerrados con elementos
fijos.

Podra destinarse hasta un maximo del 0,5 % de la superficie total a la implantacion de servicios de
infraestructura necesarios para el desarrollo del sector.

I11.5.3. Condiciones de edificacion
1. Seran las necesarias para llevar a cabo los usos complementarios permitidos.

2. Las edificaciones no podran tener una altura mayor de 6 metros.

II1.6. ORDENANZA N° 6: RED VIARIA

I11.6.1. Ambito de aplicacion

Calzadas, aceras e itinerarios peatonales sefialados en los planos. Espacios que se destinen de forma
efectiva a estacionamiento publico.

I11.6.2. Usos permitidos

Se permite el desarrollo de los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como la
permanencia de estos Ultimos estacionados. En las dreas peatonales sera admisible la circulacion restringida
de vehiculos con objeto de acceder a garajes y areas de estacionamiento, asi como facilitar las operaciones
de carga y descarga.

I11.6.3. Condiciones de urbanizacion

Las secciones seran las sefialadas en los planos correspondientes. Las aceras, farolas y demas
elementos de mobiliario urbano se atendran a los criterios municipales, a fin de mantener la armonia con el
entorno.
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IV. NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MIENGO.

Capitulo 1.
NORMAS SOBRE APROVECHAMIENTO URBANISTICO Y AREAS DE REPARTO.

Art. 1. Aspectos normativos.

El presente Plan General de Miengo se adapta y estd sometido a la legislacion urbanistica autonémica
y estatal en sus ambitos de competencia, a las determinaciones del planeamiento territorial que le afecta vy,
complementariamente, a la legislacion sectorial que resulte aplicable.

Art. 2. El derecho al aprovechamiento urbanistico de los propietarios de terrenos clasificados como

Suelo Urbano y Urbanizable.

En terrenos clasificados como Suelo Urbano 6 Urbanizable, el derecho al aprovechamiento urbanistico
de los propietarios de dichos terrenos serd el establecido por la legislacion urbanistica vigente (Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de Junio, de Ordenacion territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, Ley de
Cantabria 2/2004 sobre el Plan de Ordenacion del Litoral y legislacion urbanistica estatal).

Cuando exista aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracion, este
aprovechamiento se materializara en forma de parcelas edificables o bien se monetizara econémicamente,
de acuerdo con la legislacion urbanistica.

Cuando dentro de una Unidad de actuacion, el porcentaje de aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la Administracion no dé como resultado la parcela minima edificable permitida por el
planeamiento, su materializacion se podra realizar mediante compensacion en metalico.

Art. 3. Materializacién del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracion.

Para el caso de terrenos incluidos en Unidades de actuacion, la materializacion del aprovechamiento
Urbanistico correspondiente a la Administracion tendra lugar antes o durante el primero de estos actos, 6 en
el siguiente (06 siguientes) en defecto del anterior (6 anteriores):

a) En las autorizaciones de Licencias y Actas de Reparcelacion, Parcelacion 6 Division y
Normalizacion de fincas urbanas conforme al planeamiento.

b) En las autorizaciones de Licencias de Obras de Urbanizacion.

c) En las autorizaciones de Licencias de Obras de Edificacion.

Art. 4. Valoracion sustitutoria del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracion.

El importe econdmico sustitutorio del aprovechamiento Urbanistico correspondiente a la
Administracion se determinard mediante los criterios establecidos en la Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo, de Cantabria y legislacion urbanistica estatal.

El Ayuntamiento establecera los criterios necesarios para su aplicacion.

Art. 5. Clasificacion del suelo.

El suelo que compone la totalidad del Plan Parcial bien la categoria de Suelo Urbano no Consolidado.

Seguin el PGO de Miengo, todos los sectores y planteados en suelo urbano no consolidado y en suelo
urbanizable delimitado seran desarrollados mediante Planes Parciales y éstos mediante los instrumentos
correspondientes de equidistribucion y urbanizacion.
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Todas las unidades de actuacion previstas o que se planteen en suelo urbano y urbanizable seran
desarrolladas mediante los instrumentos correspondientes de equidistribucion y urbanizacion.

Art. 6. Normas sobre edificacion en suelo urbano y urbanizable.

A) Normas en Suelo urbano y urbanizable:

Se aplicara la Ordenanza 02, de acuerdo con la zonificacion establecida en el plano nimero 6 sobre
Calificacion del Suelo siendo el aprovechamiento urbanistico en suelo urbano consolidado el resultante de
dicha aplicacion a las alineaciones establecidas en los planos nim. 4 del presente Plan General y a las
determinaciones contenidas en las presentes Normas Urbanisticas y Ordenanzas. El aprovechamiento
urbanistico en suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable sera el definido por el planeamiento de
desarrollo de acuerdo con las determinaciones del presente Plan General.

Se permiten sétanos para usos de garaje, trasteros y cuartos de instalaciones.

En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable el desarrollo se realizarda mediante Planes
Parciales y los correspondientes instrumentos de equidistribucidn y urbanizacion.

Los suelos urbanos o urbanizables afectados por alguna de las normas, categorias o figuras de
proteccion ambiental o de otro tipo establecidas en el PGOU, deberan respetar las limitaciones establecidas
para dichas normas, categorias o figuras de proteccion.

En todas las clases y categorias de suelo incluidas en el LIC de Las Dunas de Liencres se aplicaran los
criterios y limitaciones establecidos para el LIC.

En todas las clases y categorias de suelo incluidas en el ambito que en cada momento sea vigente
para el PORN de Las Dunas de Liencres se aplicara lo establecido en el Art. 3 de la Orden GAN 67/2006, la
Orden GAN 51/2012, en especial lo que determina su Art. 5.1, o la norma que le corresponda en cada
momento. Con independencia de lo anterior, a partir de su aprobacion definitiva esta figura vinculara al
planeamiento.

Los Planes Parciales, Planes especiales y los Proyectos de Urbanizacidn que se redacten en suelo
urbano no consolidado o en suelo urbanizable, asi como los Proyectos de Edificacion para cualquier clase de
suelo incluiran las oportunas medidas de integracion paisajistica, asi como las determinaciones que
procedan, con el objeto de minimizar los movimientos de tierras y evitar la transformacion sustancial del
terreno. Todo ello con el fin de fomentar la calidad paisajistica de los distintos elementos, ambientes
interiores y escena urbana. La normativa o recomendaciones se referiran, entre otras, a las siguientes
cuestiones:

a) Materiales, cromatismo y composicion de las fachadas y cubiertas, que armonizaran con las
edificaciones residenciales de los nlcleos proximos, de forma que se eviten situaciones tipoldgicas
disonantes.

b) Caracteristicas formales, constructivas y estéticas del mobiliario urbano, viales, cerramientos y otros
elementos de urbanizacion, con especial referencia al empleo de la vegetacion en las zonas de
espacios libres y zonas verdes.

En aquellas zonas del municipio de Miengo sometidas a riesgos de hundimientos karsticos o
deslizamientos superficiales en ladera que pueden afectar a suelos clasificados como urbanos o
urbanizables, sera obligatorio la elaboracion de estudios geotécnicos especificos, dependiendo de la
tipologia de la actividad, residencial o productiva, de manera previa a la autorizacion de cualquier tipo
de actuacion urbanizadora o edificatoria en estas zonas.

B) Normas en Suelo urbano no consolidado:

1. El plan parcial fijard los modulos de reserva para dotaciones que establece la legislacion y el Plan
General, siendo los grafiados en planos parte de éstos y con caracter orientativo.
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2. Sera vinculante el establecimiento de los viales grafiados (origen y destino) y la anchura minima de
éstos, pero no el trazado, pudiendo el Ayuntamiento eximir alguno de estos requisitos en casos
especiales.

3. Sera vinculante el establecimiento de los itinerarios peatonales y sendas de acceso a la naturaleza
grafiados, pero podrd modificarse el trazado, pudiendo el Ayuntamiento establecer criterios
adicionales y nuevas rutas para tales itinerarios.

4. El plan parcial establecera para el proyecto de urbanizacion las determinaciones precisas para que los
sistemas de saneamiento previstos se ejecuten mediante sistema separativo, separen las aguas
blancas y manantiales de la red de alcantarillado y las conduzcan a cauces naturales, asi como que en
dichos sistemas de saneamiento se planteen y ejecuten tanques de tormenta.

5. Si en el ambito existen suelos que podrian estar afectados por procesos de riesgos, el plan parcial
establecera para el proyecto de urbanizacion las determinaciones precisas para que se evite o controle
este fendmeno.

6. El plan parcial debera resolver las aportaciones o vertido de escombros o tierras dentro de su ambito
de actuacion, y debera fijar expresamente las zonas donde se han de aportar los vertidos dentro de
su ambito de la actuacion, todo ello sin perjuicio de los posibles Planes Especiales que al amparo del
articulo 59 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, puedan plantearse. En todo caso estara
sometido al tramite ambiental que corresponda.

7. El plan parcial y/6 la unidad de actuacion, respetara los porcentajes de reserva de vivienda protegida
que establece la legislacion urbanistica. En este sentido deberd reservar un 30% de la superficie
construida residencial planteado en cada Sector, que serda del 35% cuando se trata del area
periurbana definida en el POL. En caso de modificacion legal de tales porcentajes se estara a la nueva
situacion.

8. El plan parcial recogera las determinaciones vinculantes que establece el Plan Especial de la Red de
Sendas y Caminos del Litoral (D 51/2010).

Art. 7. La gestion en suelo urbano no consolidado.

La gestion en suelo urbano no consolidado se llevara a efecto mediante las Unidades de Actuacion
previstas y/o definidas en el planeamiento de desarrollo.

Art. 8. La condicion de solar para edificar en suelo urbano.

Para que un terreno situado en suelo urbano pueda ser edificado es requisito necesario que posea la
condicion de solar o que esté en condiciones de obtenerlo simultdneamente a la realizacion de las obras,
prestando en este Ultimo supuesto las garantias que, a tal efecto, el Ayuntamiento determine de acuerdo
con la legislacion urbanistica.

Igualmente serd requisito necesario haber cumplido todas las exigencias y cargas sobre gestion de
suelo establecidas en este Plan General y en la legislacion vigente sobre la materia.

Art. 9. Ordenanzas de edificacidon en suelo urbano y en suelo urbanizable.

Las Ordenanzas de edificacion que se aplicaran en suelo urbano y urbanizable una vez desarrollado
éste, seran las siguientes:
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NORMATIVA: ADECUACION A LA ORDENANZA 2 del PGO de MIENGO.

Definicion.
Es la Ordenanza para el Suelo Urbano No Consolidado Residencial, a aplicar en las Unidades de
actuacion definidas en el presente Plan General y en aquellas otras que se definan posteriormente.

Algunas de las presentes determinaciones para la Ordenanza 2 estan modificadas por las
determinaciones especificas que se establecen para cada sector de planeamiento y unidad de
actuacion definidos por el Plan General en suelo urbano no consolidado, que seran prioritarias sobre
las contenidas en esta Ordenanza.

Desarrollo de las Unidades de actuacion.

Las Unidades de actuacion definidas en el presente Plan General se desarrollaran mediante Plan
Parcial que establecera la ordenacion de acuerdo con las determinaciones establecidas en la presente
Ordenanza. Para las Unidades de actuacion que se definan posteriormente el Ayuntamiento
determinara la necesidad o no de su desarrollo mediante Plan Parcial o Especial.

Condiciones de uso. Usos permitidos.

Se permiten los siguientes usos, prohibiéndose el resto:
Vivienda unifamiliar (es el uso caracteristico).

Vivienda colectiva (libre o protegida).

El nimero maximo de viviendas admisible es el que resulte de dividir la edificabilidad maxima
admisible destinada a vivienda (sin incluir garajes, locales de otros usos y trasteros) entre 100 m2.

Comercios, hosteleria, terciario en general y pequefios talleres para actividades artesanales. . Estos
Ultimos cumplirdn los siguientes requisitos: a) superficie maxima 300 m2; b) potencia maxima
instalada 20C.V.=15.000W; c) nivel de inmisidon sonora en cualquier vivienda seguiin horario siguiente:
de 22h a 8h 2 dB y de 8h a 22h 30dB.

Equipamiento e infraestructuras y usos complementarios al residencial (despachos profesionales y
similares). El disefio debera estar integrado con el contexto urbano y respetara su caracter.

Equipamiento e infraestructuras y usos complementarios al residencial (despachos profesionales,
zonas de recreo en la parcela privada, y similares). El disefio debera estar integrado con el contexto
urbano y respetara su caracter.

Aparcamientos y Garajes.

En aquellas zonas o areas en las que el Plan Parcial establece obligaciones de aparcamiento
superiores a las fijadas por la Ley del Suelo o el Planeamiento General seran de aplicacion las
obligaciones fijadas por el Plan Parcial.

Seran en todo caso preferentes las soluciones que minimicen la posibilidad de aparcamiento en
superficie conferida por el presente Plan Parcial, sustituyéndola por el correspondiente
ajardinamiento.

Las plazas que pudieran ser necesarias en exceso de las que tienen cabida en superficie deberan
materializarse en sétano o semisotano.

Las superficies destinadas a aparcamiento sobre rasante deberan ir acompafadas de superficies con
ajardinamiento, alcorques y arbolado. El espacio ocupado por estas interrupciones ajardinadas no
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contabilizard como superficie ajardinada a efectos de los minimos de superficie ajardinada que
hubieran podido fijarse en cada zona.

Se debera alojar dentro de la parcela 6 del edificio al menos un aparcamiento por vivienda y otro en
suelo publico.

Parcela Minima, frente minimo de parcela y Normas sobre division de fincas.

Se estableceran en el Plan Parcial, pero la parcela minima sera de 200 m2 y uno de sus linderos a
calle sera de al menos 10 m.

Condiciones de edificabilidad.

- Para el computo de la Edificabilidad maxima, esta se medird en m2 construidos, incluyendo vuelos
cerrados al 100% y balcones al 50%, pero sin incluir sétanos ni la parte de bajocubierta (6 camara)
que cumpla estas dos condiciones: tener una altura interior libre menor de 1,5 metros y que en ese
punto desde la cara superior del forjado de su suelo hasta la placa o forjado de cubierta la altura sea
menor o igual a 1,6 metros.

Tendra la consideracion de semisétano el sotano o la parte de que tenga una altura en fachada igual
o superior a 1,0 metro (medida desde la rasante del terreno en contacto con la edificacion hasta la
cara inferior del forjado de techo de esa planta. El semisétano computa al 100% a efectos de
edificabilidad.

La edificabilidad maxima sera la resultante de aplicar el Aprovechamiento Medio a la superficie total
de la Unidad corregida con los coeficientes de homogeneizacion.

El Aprovechamiento Medio para todas las Unidades de actuacion en Suelo Urbano No Consolidado
sera el siguiente:

Aprovechamiento Medio = 0,3 UAS/ m2 de superficie total de la Unidad referida al m2 de vivienda
unifamiliar.

Edificabilidad Maxima:

La edificabilidad méaxima se obtiene a partir de los siguientes coeficientes de homogeneizacion:

M2 de Viv. Unifamiliar: 1,00 UA/m2
M2 de Suelo privado de viv. unifamiliar (toda la parcela): 0,12 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva: 1,00 UA/m2
M2 de Viv. Colectiva VPO: 0,80 UA/m2
Sétanos de colectivas para garaje, trasteros e instalaciones 0.00 UAS/m2.
Otros usos tolerados incluidos en parcelas destinadas a

alguno de los usos anteriores: Sera el valor 1,0 UA/m2.

Las parcelas de viviendas colectivas no computan.

Los sdtanos de viviendas unifamiliares no computan.

Ndmero maximo de viviendas y de viviendas protegidas.

El nimero maximo de viviendas sera el establecido en las condiciones de uso, y el de viviendas
protegidas sera el minimo legalmente establecido.
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El aprovechamiento maximo (en UAS) de cada Unidad sera distribuido libremente por el Plan Parcial
entre los usos planteados, pero respetando las limitaciones establecidas y los estandares de cesiones
de espacio libre, equipamiento, y aparcamientos que exige la legislacion urbanistica.

Condiciones de volumen y forma. Alturas.

Debera definirse en el Plan Parcial respetando una altura maxima de 2 plantas mas camara en
viviendas colectivas y unifamiliares. Las cdmaras podran utilizarse para el uso principal y computaran
en edificabilidad para los espacios de mas de 1,50 m. de altura libre y/6 de 1,60 entre forjados.

Condiciones de actuacion.

Se actuara mediante Plan Parcial que definird la ordenacion del sector y la Unidad de ejecucion, que
se ejecutara mediante los instrumentos equidistribucion y urbanizacion que correspondan.

Instrucciones de Disefio para la Ordenanza 2.

Las presentes Instrucciones de Disefio tendran la consideracion de Ordenanzas Municipales de
Edificacion en lugar de Normas Urbanisticas. Su interpretacion corresponde al Ayuntamiento y su
modificacion se llevara a efecto mediante los tramites reglamentados para las Ordenanzas
Municipales.

Instrucciones sobre alturas, volimenes y vuelos: Volumen envolvente de la edificacion.

Las edificaciones quedaran inscritas en un volumen definido por la envolvente maxima de la
edificacion, expresada en los graficos adjuntos, y trazada a partir de las fachadas principal y posterior
del edificio.

Los valores del grafico, en metros se consideran maximos para la envolvente:

Criterios para la aplicacion de la envolvente.

La envolvente se contara de manera que incluya los forjados de cubierta (hasta material de
cobertura), pero no aleros, vuelos o miradores que sobresalen de los planos de fachadas en los pisos
inferiores a la camara y tampoco las buhardas, chimeneas e instalaciones necesarias que sobresalen
del plano de cubierta.

Para la altura en fachada de las secciones envolventes se aplicara la cifra que corresponda
segun la Ordenanza, tal como se refleja en el gréafico. Estas cifras maximas son:

- Ordenanza 02: H=8m. H2 =2,5m. Pendiente P% = 40%

Para calles en pendiente se medira en el punto medio de la fachada cuando ésta no supere 20
m., y a los 10 m. del extremo mas bajo en los demds casos. En calles muy pendientes el
Ayuntamiento podra tolerar en algin punto de la edificacion que ésta rebase la envolvente.
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Alturas minimas de las plantas de los edificios.

Las alturas minimas de las diversas plantas de las edificaciones seran las reguladas por las
Normativas genéricas aplicables en cada momento.

Cubiertas.

Las cubiertas se proyectaran a dos 6 mas aguas, con pendientes entre el 25% y el 40%, y los
materiales deberan ser tejas ceramicas de colores similares a los existentes. Se permiten las buhardas
con ancho hasta 1,20 m. exteriores siempre que se integren con la composicion y caracter del edificio
donde se ubiquen y con el entorno.

Cuando los edificios formen parte de una manzana cerrada que, en conjunto, presente un
volumen con varias aguas, se podra admitir que la cubierta tenga un agua siempre que el conjunto
tenga una envolvente con varias aguas.

Alineaciones , Areas de Movimiento y retranqueos.

Las alineaciones de las parcelas y las alineaciones a calles y espacios publicos de los edificios se
consideraran envolventes maximas y se definen en el Plano OG.3, al igual que los retranqueos que
establecen la relacion propuesta entre el viario y el cierre de parcelas.

En el Plan no se ordenan areas con morfologias estrictas, por lo que no se utilizan alineaciones
de fachadas.

En la mayor parte de las morfologias se definen areas de movimiento de las futuras
edificaciones. En otras zonas, las edificaciones quedan reguladas mediante los retranqueos definidos
en las ordenanzas correspondientes.

El area de movimiento de la edificacion bajorasante, coincide en la mayor parte de los casos
con el area de las edificaciones sobrerasante.

Como se ha indicado anteriormente, dado el caracter flexible de la morfologia propuesta de
edificacion abierta, en el Plan Parcial, se plantean ordenaciones tan solo orientativas con la disposicion
de los edificios.

Composicidn arquitectonica.

La composicion arquitectonica de las edificaciones y de las parcelas donde estas se ubican debe
respetar el caracter de su entorno urbano, armonizando con el resto de edificios y espacios publicos
sin que ello impliqgue necesariamente que su composicion arquitectonica deba repetir los elementos
compositivos de otros edificios, y de manera que su disefio contribuya de forma positiva a la
definicion del caracter del espacio urbano y a la conservacion de sus valores histdricos y tradicionales.

La tipologia de las edificaciones para todos los usos planteados respondera a los parametros de
edificacion tradicionales adaptados a las necesidades actuales, y su tratamiento exterior se integrara
con el entorno en los términos anteriormente establecidos.

Cierres de fincas.

Los cierres de fincas tendran como maximo una parte ciega hasta un valor de 1 m. de altura
media sobre la rasante de la acera y una altura total de hasta 2,00 m., con su parte superior
ejecutada mediante malla 6 reja metdlica, forja de aspecto simple o seto.

El material de la parte inferior ciega podra ser piedra y fabrica revocada 6 revestida con
tratamiento similar a la fachada. También podran ser toda la altura de reja metdlica de forja de
aspecto simple, o de seto, todo ello sin sobrepasar las alturas indicadas.
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Si existen desniveles entre la rasante de la calle con el terreno de la parcela situado a mayor
altura, se permite elevar la altura del muro hasta el nivel de la parcela siempre que el muro se ejecute
en piedra de mamposteria y no sobrepase 2,00 metros de altura.

Rasantes interiores y tratamiento de los bordes de las parcelas.

En los bordes perimetrales de las parcelas el terreno debera acomodarse a las pendientes del
terreno exterior, en continuidad con el espacio circundante no creando desniveles que rebasen las
siguientes limitaciones:

Debera respetarse la rasante exterior en todo el perimetro de la parcela. A partir de ese nivel
podran existir taludes al interior de las parcelas con pendiente maxima del 50 por 100.

Se permiten muros de contencién de 1,0 metro maximo de altura siempre que respete el
retranqueo minimo de 3 metros tanto a linderos como a alineacion de parcela a viario. En caso de
terrenos cuya rasante natural presente un desnivel con la via publica y deban retranquearse para
cumplir con la alineacion fijada para la parcela, se permite que el muro de contencion tenga la altura
requerida por el desnivel natural. Sobre este muro, el cierre de parcela deberad ser diafano en su
totalidad y limitar su altura al minimo exigido por la normativa de aplicacion.

En este sentido, resulta fundamental la imagen que puedan ofrecer las edificaciones, parcelas y
cierres, por ello, los linderos de las parcelas deberan tratarse respetando la imagen que se ofrece
desde el exterior. A tal efecto una vez replanteadas por el promotor las rasantes de dichos linderos
deberan solicitar al Ayuntamiento la comprobacion de dichas rasantes antes de su ejecucion.

Ademas, se pueden generar relaciones de simbiosis si se plantean funciones centrales, de
equipamiento o representativas de la ciudad abiertas al anillo verde. A diferencia de lo que sucede con
las areas residenciales, que presionan sobre los sistemas naturales, las funciones centrales se integran
simbidticamente en estos bordes generando espacios de transicion de gran valor.

La red de sendas y caminos verdes, circuitos de carril bici y red de itinerarios culturales.

La "red de sendas y caminos verdes" es el complemento ldgico planteado en el espacio interior
de Miengo al "anillo verde" que recorre el espacio costero y crea junto a este una malla de recorridos
peatonales y acceso a la naturaleza, conectando los diversos espacios para actividades que se han
planteado, las principales vias de conexion y los lugares de mayor valor ambiental.

En general todos los nuevos desarrollos planteados en suelo urbanizable estan bordeados por la
"red de sendas y caminos verdes", de manera que estos espacios sirven de forma directa a los nuevos
desarrollos, tanto residenciales como de actividades productivas. Esta red no es un elemento aislado,
ya que se complementan con la red de circuitos para carril bici y de itinerarios culturales, que se
describe a continuacion:

En la propuesta que se realiza para el modelo de asentamientos tradicionales dispersos, se crea
una red mallada para la via de acceso a los asentamientos rurales que se aprovecha también para
establecer sobre la misma la "red de sendas y caminos verdes", de manera que este uso se mezcla
con el de asentamientos rurales dispersos. A tal efecto se establece que los caminos de acceso
dispongan de por una banda paralela a la via rodada destinada a este uso y a paseo y carril bici.

También, a través de esta red se tiene acceso a los itinerarios culturales y de restos
arqueoldgicos, creandose, de esta manera, un mallado completo para el acceso a la naturaleza,
movilidad sostenible y desarrollo de itinerarios culturales.

Las infraestructuras de proteccion de la naturaleza.

Las “Infraestructuras de Proteccion de la Naturaleza" son elementos necesarios para resolver
conflictos puntuales que se plantean entre los corredores ecoldgicos y las vias de transporte. Se
concretan en criterios para el tratamiento de todos estos cruces o puentes de manera que se evite el
efecto negativo que suelen tener las vias de trafico cuando se cruzan con los corredores ecoldgicos y
se deben plantear en los proyectos de urbanizacion.
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DOCUMENTO N©°3_PLAN DE ETAPAS

L. Estrategia de Fases (3)
II. Estrategia de Lotes edificables privados (5)
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ESTRATEGIA DE FASES (3)
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viabilidad econdmica del proyecto.

Se plantea una estrategia de 3 fases para la urbanizacion global de la ordenacion, para garantizar la
infraestructuras para garantizar

En una primera fase (en verde) se plantea realizar las conexiones con los sistemas generales de
el suministro de electricidad, telecomunicaciones y alumbrado,
abastecimiento de agua y gas asi como urbanizar el viario principal de manera que pueda funcionar como
una fase auténoma del resto. Esta primera fase incluye una parcela para viviendas libres colectivas. En esta
primera fase se acometerian gastos importantes en materia de viarios e infraestructuras o redes que se
pueden ir equilibrando con los ingresos obtenidos por la venta de dicha parcela, con una posicion muy

buena, asi como como de la parcela para usos terciarios (posible hotel, cuya puesta en marcha se considera
muy positiva para dinamizar el resto de la ordenacion), o bien para nas viviendas libres colectivas.

Con los ingresos obtenidos en esta primera fase, se puede plantear un rapido desarrollo de la fase 2
(en azul), que incluye el parque Cultural Robayera y el Palacio-Museo y se plantea el cierre de la
urbanizacion al oeste del ambito. La segunda fase incluye también una gran parcela o condominio
residencial para viviendas libres colectivas unifamiliares y la parcela para la implantacion de las zonas
comunes de jardines e instalaciones deportivas para todas las parcelas lucrativas.
espacio verde central.

Esta fase inicial incluiria también la urbanizacién muy cuidada desde el punto de vista paisajistico del

Por ultimo, se plantea el desarrollo de la fase 3 (en naranja), que incluye la parcela para la
implantacion de las viviendas colectivas de proteccion, que opcionalmente se propone puedan ser sustituidas

por una Residencia de mayores o CoHousing que pueda disfrutar de la cercania del Parque Robayera.

La duracion de la Urbanizacion de la Fase 1 se estima en dos afos contandose desde la aprobacion
definitiva del Plan Parcial. Las Fases 2 y 3 se estima puedan desarrollarse en 1 afio cada una, lo cual

significa un plazo total de 4 afios para la finalizacion de todas las obras de urbanizacion, si bien en funcion
del cumplimiento de objetivos y la coyuntura econdmica, las Fases 2 y 3 pueden solaparse entre si.
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ESTRATEGIA DE LOTES EDIFICABLES (5)

Se plantea también una estrategia de division flexible en lotes edificatorios compatibles y

complementarios con las 3 fases propuestas para la urbanizacion global de la ordenacion, también para
ejecucion de las diferentes arquitecturas planteadas.

garantizar la viabilidad econdmica del proyecto y poder acometer con prontitud las posibles obras de

En la primera fase se plantea la subdivision en 2 lotes edificatorios: VLC_Condominio Residencial (1),
y Terciario (2). En la segunda se plantea 1 lotes edificatorios: VLC_Condominio Residencial (3). En tercera
fase se plantea la subdivision en 2 lotes edificatorios: VLC_Condominio Residencial (4), y Terciario (5).

PARCELA SUPERFICIE TOTAL

38 W01m
ESTRATEGIA DE PARCELACION LOTES

FASE 31
LOTE L 440873 mds VIC 2850003 _TA50.00 UAs
LOTE 2_LJ95580 mldx TLAAC L2520 .00m2t 3123000 UAs

FASE 2

LOTE 3_7462,37 meldx _VIC_ 245000 m2t_ 24500000
FAST 2

LOTE &_4.507.75 mds_VIC/RM LM 00 mix_2 640,00 Uk
BV - Rrpdemch Magiwm | Gy

LOTE S_LTGLES mda_AMUVE 124000 m2t 124000 Uks
BN « Bpyccmg Mayoms Cosomry/
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DOCUMENTO N©°4_ECUIS_PRESUPUESTO OBRAS URBANIZACION

ECUIS_ESTUDIO COSTES DE LA URBANIZACION E IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS

El presente documento contiene la evaluacion econdmica de la implantacion de servicios, incluyendo
las conexiones con las redes generales y en su caso la ampliacion o refuerzo de dichas redes, asi como la
valoracion de las partidas correspondientes a la proteccion ambiental y a las obras de urbanizacion de los
sistemas viarios, zonas verdes y espacios libres publicos.

Incluye las 3 fases planteadas en la estrategia de etapas del ambito del Sector, exceptuando la
urbanizacion de las reservas de suelo para Sistemas Generales de Equipamientos y Zonas Verdes
englobadas en el Parque Cultural Robayera.
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PROYECTO URBANIZACION 27.094,30 P.E.M 635.773 4
[1 TRABAJOS PREVIOS 4.730]
ud PARTIDA ALZADA TOPOGRAFICO+GEOTECNICO 1,00 ud 1,00 3.000,00 1,00 1,00 3.000 €
m2 DESBROCE TERRENO+LIMPIEZA MECANICA 24.594,30m2 0,50 12.297,1% 0,25 0,40 1.230 €
ud  PA. DEMOLICIONES 1,00 ud 1,00 500,00 1,00 1,00 500 €
[2 MOVIMIENTO DE TIERRAS 71.735|
m3 RETIRADA CAPA VEGETAL M/MEC.,ACOPIO Y POSTERIOR
EXTENDIDO 12.297,15m2 0,10 1.229,72 2,50 3.074 €
m3 EXCAVACION MED.MEC. 8.055,00 m3 2,50 20.138 €
8  SECCION S8 150,50 25,00 3.762,50
9  SECCION S9 132,20 20,00 2.644,00
10  SECCION S10 24,70 20,00 494,00
11  SECCION S11 17,30 20,00 346,00
12 SECCION S12 21,30 20,00 426,00
13 SECCION S13 12,00 20,00 240,00
14 SECCION S14 14,25 10,00 142,50
m3  EXCAVACION ZANJAS MED.MEC. 1.344,4C 0,70 4,50 4.235 €
RED AGUA 377,00 0,50 1,00 188,50 COEF.
RED SANEAMIENTO 494,00 71,00 1,00 494,00
RED ELECTRICIDAD 603,80 0,50 1,00 301,90
RED ALUMBRADO PUBLICO 528,00 0,50 0,50 132,00
RED TELECOMUNICACIONES 228,00 0,50 1,00 114,00
RED SUMINISTRO GAS ( SOLO ZANJAS, RESTO A CARGO EDP ) 228,00 0,50 1,00 114,00
m3 RELLENOS TIERRAS EXCAVACION + APORTE OBRA PROXIMA 10.622,00m3 4,00 42.488 €
1  SECCION S1 39,60 20,00 792,00
2 SECCION S2 4,25 20,00 85,00
SECCION S2 4,60 20,00 92,00
3 SECCION S3 7,80 20,00 156,00
4 SECCION S4 1,00 20,00 20,00
SECCION S4 32,80 20,00 656,00
5  SECCION S5 156,80 20,00 3.136,00
6  SECCION S6 156,85 20,00 3.137,00
7  SECCION S7 127,40 20,00 2.548,00
m3 VERTEDERO/RETIRADA ESCOMBROS DEMOLICIONES+RESTO
OBRA a vertedero legalizado 300,00m3 1,00 300,00 6,00 1.800 €
[3 FIRMES Y PAVIMENTOS 269.138]
m2
CALZADA_BASE HORMIGON 15cm+25cm ZAHORRA COMPACTADA 627,00 m2 1,00 627,00 17,50 10.973 €
m2 CALZADA_PAV.SOLERA HORMIGON DESACTIVADO OXIDO 627,00 m2 1,00 627,00 17,50 10.973 €
SLV1_Viario Local Fase 1 412,00
SLV1_Viario Local Fase 1 184,00
SLV1_Viario Local Fase 1 31,00
m2
CALZADA_BASE HORMIGON 15cm-+25cm ZAHORRA COMPACTADA 247,00 m2 1,00 247,00 17,50 4.323 €
m2 CALZADA_PAV.TACO PREF.HORM.BREINCO.MARFIL GRANALL
10x10x10cm 247,00 m2 1,00 247,00 25,00 6.175 €
Crossing Fase 1 190,00
Crossing Fase 1 57,00
m2 BASE HORMIGON 15cm+25cm ZAHORRA COMPACTADA 1.431,0Cm2 1,00 1.431,0C 17,50 25.043 ¢
m2 APARCAMIENTOS+VADOS_PREF.HORM+CESPED_TRAMA
BREINCO_MARFIL+CESPED 1.431,0C m2 1,00 1.431,0C 25,00 35.775 €
APARCAMIENTOS+VADOS+carga-descarga, etc EJE Fase 1~ 614,00
APARCAMIENTOS+VADOS+carga-descarga, etc EJE Fase 2 275,00
APARCAMIENTOS+VADOS+carga-descarga, etc EXTERIOR 542,00
m2  BASE HORMIGON 10cm+20cm ZAHORRA COMPACTADA 1.931,00m2 1,00 1.931,00 15,00 28.965 €
m2 PAV.ACERAS_SOLADO ADOQUIN PREFAB. BREINCO 1.931,0C m2 1,00 1.931,0C 25,00 48.275 €
Aceras_SLV1_Viario Local Fase 1 306,00
Aceras_SLV1_Viario Local Fase 1 377,00
Aceras_SLV1_Viario Local Fase 1 558,00
CARRIL BICICLETA 690,00
m2 BASE HORMIGON 10cm+20cm ZAHORRA COMPACTADA 1.485,0C m2 1,00 1.485,00 15,00 22.275 €
m2 PAV.PLAZAS__LOSAS PREF.HORM.BREINCO VULCANO GRAN
ESPESOR+TACOS IDEM 1.485,0C m2 1,00 1.485,0C 30,00 44,550 €
Plaza Central 1.485,00
m2 BASE HORMIGON 10cm+20cm ZAHORRA COMPACTADA 31,45m2 1,00 31,45 15,00 472 €
m2 PAV.CAMINOS_LOSAS PREF.HORM.BREINCO VULCANO GRAN
ESPESOR 31,45m2 1,00 31,45 25,00 786 €
Camino Oeste a Acera Sur 31,45
ml  RIGOLAS VIARIO 103,00 ml 1,00 103,00 30,00 3.090 €
ml  BORDILLOS VIARIO 150,00 ml 1,00 150,00 15,00 2.250 €
ml  BORDILLOS VIARIO 16,00 ml 1,00 16,00 15,00 240 €
ml  BORDILLOS VIARIO 550,00 ml 1,00 550,00 15,00 8.250 €
ml  BORDILLOS PLAZAS, CAMINOS, ACERAS Y JARDINERAS 287,00 ml 1,00 287,00 15,00 4.305 €
ml  BORDILLOS PLAZAS, CAMINOS, ACERAS Y JARDINERAS 551,00 ml 1,00 551,00 15,00 8.265 €
ml  BORDILLOS PLAZAS, CAMINOS, ACERAS Y JARDINERAS 277,00 ml 1,00 277,00 15,00 4.155 €
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[4  RED AGUA 24.774)€
ud CONEXION RED GENERAL 2,00 ud 1,00 2,00 400,00 800 €
ud CONTADOR AGUA @100 1,00 ud 1,00 1,00 1.000,00 1.000 €
ml  DEMOLICION RED EXISTENTE 155,00 ml 1,00 155,00 25,00 3.875€
ml  TUB.FD@200mm 202,00 ml 1,00 202,00 50,00 10.100 €
50,00
122,00
30,00
ud POZOS RED GENERAL, inc. Anclaje Hormigdn 3,00 ud 1,00 3,00 300,00 900 €
ml  TUB.FD@100mm 98,00 ml 1,00 98,00 27,50 2.695 €
59,00
39,00
ml  TUB.PE@63mm inc.Zanjas 72,00 ml 1,00 72,00 7,00 504 €
39,00
23,00
(5*2m) 10,00
ud  HIDRANTE @100mm/Mod.Avilés/1@70mm+2@40mm 1,00 ud 1,00 1,00 800,00 800 €
ud  ARQUETAS RED INTERIOR, inc. Anclaje Hormigén 4,00 ud 1,00 4,00 150,00 600 €
ud ACOMETIDAS 6,00 ud 1,00 6,00 250,00 1.500 €
ud PIEZAS T FD@200, inc. Anclaje Hormigon 4,00 ud 1,00 4,00 400,00 1.600 €
ud PIEZAS T FD@100, inc. Anclaje Hormigon 2,00 ud 1,00 2,00 200,00 400 €
[5 RED SANEAMIENTO 24.986l€
ud CONEXION RED GENERAL 1,00 ud 1,00 1,00 1.000,00 1.000 €
ml  TUB.PVC@315mm 10,00 ml 1,00 10,00 30,00 300 €
Aliviadero Pluviales 10,00
ml  TUB.PVC@250mm 463,00 ml 1,00 463,00 22,00 10.186 €
Fecales Fase 1 20,00
Fecales Fase 1 44,00
Fecales Fase 1 34,00
Fecales Fase 1 88,00
Fecales Fase 1(6*3) 18,00
Pluviales Fase 1 80,00
Pluviales Fase 1 48,00
Pluviales Fase 1 12,00
Pluviales Fase 1 21,00
Pluviales Fase 1 10,00
Pluviales Fase 1 70,00
Pluviales Fase 1(6*3) 18,00
ud POZOS RED GENERAL 2,00 ud 1,00 2,00 600,00 1.200 €
ud  ARQUETAS REGISTRO y POZOS RED INTERIOR 18,00 ud 1,00 18,00 225,00 4.050 €
Fecales 8,00
Pluviales 10,00
ud  REJILLAS, SUMIDEROS, ETC 15,00 ud 1,00 15,00 150,00 2.250 €
ud EQUIPO+ARQUETA BOMBEO FECALES 1,00 ud 1,00 1,00 4.000,00 4.000 €
ud  ARQUETA VALVULA DESCARGA/ FECALES 1,00 ud 1,00 1,00 1.000,00 1.000 €
ud  ALIVIADERO PLUVIALES 1,00 ud 1,00 1,00 1.000,00 1.000 €
[6  RED ELECTRICIDAD 90.565]€
ud CONEXION RED GENERAL/2 CTs 2,00 ud 1,00 2,00 500,00 1.000 €
ud CENTRO TRANSFORMACION_OBRA CIVIL 1,00 ud 1,00 1,00 7.500,00 7.500 €
ud CENTRO TRANSFORMACION 1,00 ud 1,00 1,00 52.500,00 52.500 €
ml  TUB.FLEX.PVC@160mm+CABLE UNIPOLAR ALUMINIO RV
3X240mm2+1x150mmz2-+cinta sefial.+mat.aux. 227,80ml 1,00 227,80 50,00 11.390 €
Conexion CT entorno 1 70,50
Conexion CT entorno 1 27,20
Conexion CT entorno 2 24,90
Conexion CT entorno 2 48,20
Conexion CT entorno 2 44,10
Conexién CT entorno 2 12,90
ud ARQUETAS 4,00 ud 1,00 4,00 125,00 500 €
Conexién CT entorno 1 1,00
Conexién CT entorno 2 3,00
ml  TUB.FLEX.PVC@160mm+CABLE UNIPOLAR ALUMINIO RV
3X240mm2+1x150mm2-+cinta sefial.+mat.aux. 322,00 ml 1,00 322,00 50,00 16.100 €
Circuito 1_Fase 1 50,00
Circuito 1_Fase 1 '17,00
Circuito 2_Fase 1 50,00
Circuito 2_Fase 1 80,00
Circuito 2_Fase 1 5,00
Circuito 3_Fase 1 50,00
Circuito 3_Fase 1 39,00
Circuito 3_Fase 1 19,00
Circuitos_ 6 Acometidas x2m 12,00
ud ARQUETAS 3,00 ud 1,00 3,00 125,00 375 €
Circuitos 3,00
ud ACOMETIDAS 6,00 ud 1,00 6,00 200,00 1.200 €
Circuitos 6,00
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[7 RED ALUMBRADO PUBLICO 52.610j€
ud  CUADRO PROTECCION Y CONTROL 1,00 ud 1,00 1,00 1.500,00 1.500 €
ud ESTABILIZADOR TENSION+REDUCTOR FLUJO 1,00 ud 1,00 1,00 3.000,0C 3.000 €
ml  TUB.FLEX.@110mm inc.Zanjas 528,00 ml 1,00 528,00 15,00 7.920 €
ml  CABLEADO TRIPOLAR 1x16 528,00 ml 1,00 528,00 5,00 2.640 €
Circuito C1F1 12,00
Circuito C1F1 75,00
Circuito C1F1 3,00
Circuito C1F1 16,00
Circuito C1F1 3,00
Circuito C1F1 75,00
Circuito C1F1 (16*1m) 16,00
Circuito C1F2 50,00
Circuito C1F2 6,00
Circuito C1F2 31,00
Circuito C1F2 37,00
Circuito C1F2 37,00
Circuito C1F2 83,00
Circuito C1F2(12*1m) 12,00
Circuito C2F2 30,00
Circuito C2F2 3,00
Circuito C2F2 30,00
Circuito C2F2 3,00
Circuito CIF3(6*1m) 6,00
ud  ARQUETAS 12,00 ud 1,00 12,00 125,00 1.500 €
ud  ACOMETIDAS 1,00 ud 1,00 1,00 250,00 250 €
ud  FAROLAS CALLES SIMES MEGASLOT_PARK_AVENUE 28,00 ud 1,00 28,00 1.000,0C 28.000 €
FAROLAS Fase 1 16,00
FAROLAS Fase 2 6,00
FAROLAS Fase 2 6,00
ud CIMEN HORMIGON*ANCLAJES FAROLAS CALLES 28,00 ud 0,50 0,50 0,50 200,00 25,00 700 €
ud  ARQUETAS TIERRA INC.PICA 28,00 ud 1,00 28,00 50,00 1.400 €
ud  BALIZAS JARDINES SIMES MINICOLUMN 800mm 12,00 ud 1,00 12,00 200,00 2,400 €
ud PROYECTORES EMPOTRADOS_SIMES MINIPLANO 18,00 ud 1,00 18,00 100,00 1.800 €
ud  ARQUETAS TIERRA INC.PICA+ CIMEN HORMIGON 30,00 ud 1,00 30,00 50,00 1.500 €
[8  RED TELECOMUNICACIONES 4.036
ud CONEXION RED GENERAL 1,00 ud 1,00 1,00 1.000,0C 1.000 €
ud  PRISMA CANAL.TELEFONICA 2PVC@63mm+TRITUBO 228,00 ml 1,00 228,00 12,00 2.736 €
Circuito Fase 1 95,00
Circuito Fase 1/2 98,00
Circuito Fase 3 23,00
Acometidas (6*2m) 12,00

ud ARQUETAS 3,00 ud 1,00 3,00 100,00 300 €
Circuitos 3,00

ud ACOMETIDAS+ARMARIOS 6,00 ud 1,00 6,00 0,00 0€
Circuitos 6,00
B RED SUMINISTRO GAS ( SOLO ZANJAS, RESTO A CARGO EDP ) 0¢g
ud  CONEXION RED GENERAL 1,00 ud 0,00 0,00 1.000,0C 0€
ml  CANAL.GAS 2PVC@110mm+TRITUBO 228,00ml 0,00 0,00 18,00 0€
Circuito Fase 1 95,00
Circuito Fase 1/2 98,00
Circuito Fase 3 23,00
Acometidas (6*2m) 12,00

ud  ARQUETAS 3,00 ud 0,00 0,00 375,00 0€
Circuitos 3,00

ud ACOMETIDAS 6,00 ud 0,00 0,00 660,00 0€
Circuitos 6,00

[10_PAISAIISMO OPCIONES 44.450j€

ud  TILIA CORDATA_TILO @20-25CM 22,00 ud 1,00 90,00 ARCE REAL 90,00 1.980 €
Tilos Fase 1 16,00 CASTARNOS INDIAS
Tilos Fase 2 6,00
ud  MELIA AZEDARACH _@30-35CM 9,00 ud 1,00 90,00 ARCES 120,00 810 €
ud  ACACIA CONSTANTINOPLA_ @30-35CM 18,00 ud 1,00 90,00 CEREZOS 90,00 1.620 €
ud  PRUNUS CERACIFERA PISARDII_ @20-25CM 34,00 ud 1,00 60,00 CERCIS 2.040,0C 2.040 €
ud SETOS ARBUSTOS: PHOTINIAS, ABELIAS, HORTENSIAS, ETC 200,00 ud 1,00 200,00 35,00 7.000 €
ud ARBUSTOS: MAGNOLIAS, CAMELIAS, ARCES 100,00 ud 1,00 100,00 20,00 2.000 €
ud  PLANTACIONES 500,00 m2 1,00 500,00 10,00 5.000 €
ud  MUROS DE MAMPOSTERIA DE PIEDRA CALIZA 300,00 m2 1,00 300,00 80,00 24.000 €

(11 MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACION 36.750]€
ud  BANCOS_JARDINERA_225x225CM_MOON 12,00 ud 1,00 1,00 2.000,0C 24.000 €
ud  PAPELERAS 5,00 ud 1,00 1,00 150,00 750 €
ud  P.A.SENALIZACION 1,00 ud 1,00 1,00 2.000,0C 2.000 €
ud  PARTIDA ALZADA ALCORQUES + ENCINTADOS PARTERRES 125,00 ud 1,00 125,00 80,00 10.000 €

[12 Rsu 12.000}€
ud  PARTIDA ALZADA CONJUNTO CONTENEDORES SOTERRADOS 1,00 ud 1,00 1,00 12.000,00 12.000 €
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| TOTAL P.E.M. PROYECTO URBANIZACION 635.773 €
[6G  GASTOS GENERALES 13,00% 635.773 € 82.651 €|
[BI _BENEFICIO INDUSTRIAL 6,00% 635.773 € 38.146 €|
[Ss SEGURIDAD Y SALUD 1,00% 635.773 € 6.358 €]
[cC  CONTROL DE CALIDAD 0,50% 635.773 € 3.179 €|
[PA” PLAN AMBIENTAL 1,40% 635.773 € 8.893 €]
PAISAJISMO ZONAS VERDES CESION + MEDIDAS INTEGRACION AMBIENTAL
| TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 37,57 €/m2s P.E.C 775.00Q €
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VALORACION PARA LA MONETARIZACION DE LA CESION DE APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO DE
MIENGO, DEL SECTOR B-UA.2_PALACIO EL SOMO.

El Plan Parcial del Sector B-UA.2 Palacio Somo establece un aprovechamiento urbanistico de
10.470,30 UAS, en funcion al coeficiente individual de 0,3 UAS/m2 sobre los 34.901 m2 de su superficie.

El articulo 100 de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen
Urbanistico del Suelo, dispone que en el suelo urbano no consolidado los promotores deberan ceder al
Municipio el suelo correspondiente al 15% del aprovechamiento medio del sector o de la unidad de
ejecucion, si bien el Ayuntamiento podra sustituir dicha cesidon por su equivalente econdmico, previa
valoracion pericial por técnico municipal y conforme a lo dispuesto en la legislacion del Estado.

Para el calculo de la cesidén en nuestro caso al Ayuntamiento le corresponderian 396,00 UAS para
viviendas de proteccion oficial y 1.174,55 UAS para los usos de vivienda libre y de terciario.

Las primeras, en razon al coeficiente de transformacion en edificabilidad del 0,8, suponen 495,00 m2
edificables, y las segundas, con coeficiente 1, 1.174,55 m2 edificables.

Para su valoracion nos remitimos al articulo 22.2 del Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo —
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, que sefiala que los valores de repercusion del suelo en cada uno
de los usos considerados se determinaran por el método residual estatico, de acuerdo con la siguiente
formula:

VRS (€/m2) = (valor en venta m2 edificable/coeficiente gastos (1,4)) — valor costo

En el caso de la edificabilidad en viviendas de proteccion el precio de venta por metro cuadrado Uutil,
en sistema general, esta establecido en un importe de 1.394,72 € (modulo (758) x 1,6 x 1,15), que aplicado
a metro cuadrado construido, en funcidn a un coeficiente del 1,25, supone un importe de 1.115,78 €/m2
construido.

A su vez, para el uso de vivienda libre e incluso en terciario, son numerosos los analisis de mercado
que indican que en la actualidad no existen apenas diferencias entre los precios para las viviendas de
proteccion vy las libres, dandose incluso algin caso, especialmente en Cantabria, en que las primeras estan
mas altas que las segundas.

Con independencia de algunos articulos que aportamos en el sentido expuesto, nos parecen
claramente objetivos los datos del Consejo General del Notariado, que se deducen de transacciones
realmente formalizadas, y cuyos ultimos indicadores, de septiembre de 2016, actualizados a junio de 2018,
establecen unos precios orientativos en Cantabria de 1.254,22 €/m2 para la vivienda libre y de 1.192,50
€/m2 para la de proteccion.

Con ello y aplicando la formula sefialada por el Reglamento de valoraciones, incluso reduciendo el
coeficiente K del general de 1,4 al 1,3, obtendremos los siguientes importes referidos a las cesiones
concretas de nuestro caso:

VRS (VPO) = (1.192,50 €/m2/ 1,3) - 825 €/m2 (costos generales) = 92 €/m2 x 495,00 m2
(Ayuntamiento) = 45.540.- €.

VRS (VL) = (1.254,28 €/m2/ 1,3) — 875 €/m2 (costos generales) = 90 €/m2 x 1.174,55 m2
(Ayuntamiento) = 105.710.- €.
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Si se pretendiera sefialar un mayor valor para el precio de venta/m2 de la vivienda libre -cuestion
discutible- habria que considerar que el coeficiente K se puede situar en el 1,4, en razon a los importantes
costes de urbanizacidon que se plantean en nuestro caso, y los generales de construccion, incluidos
proyectos, licencias y varios, en funcion al mayor precio de aquel, seguro que alcanzarian los 1.000 €/m2.
De este modo, en el caso de la vivienda libre VL obtenemos la misma repercusion de suelo -90 €/m2- para
un precio de venta de 1.526 €/m2 de vivienda.

En consecuencia, consideramos correctos los importes antes deducidos y por ello el importe total
resultante de la monetarizacion de la cesion asciende a un total de ciento cuarenta y un mil seiscientos
setenta y cuatro euros (151.250.- €).

La cantidad es similar a los precios maximos de mercado habituales en este tipo de
propuestas urbanisticas en el momento actual, estimados en 100€/m2t para una ubicacion y
tipologia de ordenacion como la propuesta. Serian 100€/m2 x 11.130m2t = 1.113.000 € x 15%
cesion = 166.950 €, cantidad que se estima adecuada para el estudio de viabilidad economica.
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COSTE URBANIZACION

La estimacion de los costes de contrata sin IVA de urbanizacion e implantacion de servicios,
incluyendo las indemnizaciones por los derribos de las edificaciones existentes, segin la evaluacion
efectuada en la Evaluacion de los Costos de Urbanizacion y de Implantacion de Servicios ECUIS, asciende a
50.000 € lo que supone una repercusion aproximadas en coste de urbanizacion sobre UAs (10.470,30
UAs) de 71,63 €/UAs.

En esta cantidad no se incluye la urbanizacion de las reservas de suelo municipales para sistemas
generales del Museo-Palacio y su ampliacion ni tampoco el tratamiento paisajistico cuidado de las zonas
verdes de cesidn ni su equipamiento: areas de juegos infantiles y zonas para mayores, instalaciones
deportivas, mobiliario urbano e iluminacion no basicos, etc.

Esta cantidad, que resulta elevada a causa de la gran superficie de espacios verdes que se deben
urbanizar, puede ser asumida en la promocion considerando el producto que se pretende construir, a pesar
del gravamen que implican las condiciones impuestas por la nueva legislacion (15% de cesion y 30% de
viviendas sometidas a algin régimen de proteccion) y la actual coyuntura econdmica, considerando siempre
una previsible mejoria del mercado inmobiliario de los proximos arios, coincidiendo con la construcciéon de
las viviendas y la puesta en venta de las mismas.
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El coste real de partida del suelo, 3.000.000€ es alto. Si consideramos las superficies de los diversos
tipos y/ o usos que se pueden construir en el ambito del Plan Parcial, 5.340,00 UAs de vivienda libre
colectiva en condominio residencial, 2.640,00 UAs de vivienda protegida colectiva (VP) en condominio
residencial, y 2.490,00 UAs de actividades terciarias (T); y los nuevos coeficientes de ponderacion de los
diferentes tipos de superficies anteriores, 1 (VLU) - 0,80 (VP) y 1 (T), resulta que las repercusiones de los
costos de urbanizacion para los diferentes tipos de suelos son las siguientes:

DATOS PRELIMINARES GLOBALES

COSTE TOTAL SUELO
COSTE TOTAL URBANIZACION

3.000.000 €
775.000 € | (*)

EDIFICABILIDAD TOTAL M2T 11.130,30
ESTIMACION ECONOMICA 15% CESION 166.955 € | (**)
COSTES FINANCIEROS+GESTION+IMP. 96.875 € | (***)
COSTES PROYECTOS+LICENCIAS 96.875 € | (****)
BENEFICIOS PROMOCION 0€

TOTAL 4.135.705 €

(*) Dato ECUIS
(**) Se estima una monetarizacion econdmica maxima del 15% sobre la cantidad de 100€/m2t

(***) Costes Financieros, Gestion y Administracion, Imprevistos e Impuestos, etc =12,5% s/coste
urbanizacion

(****) Honorarios y Estudios técnicos, Licencias de Obra, etc =12,5% s/coste urbanizacion

€/UAs_Co | €/UAs_ €/UAs_ €/UAs_ Repercusi o
VIABILIDAD ECONOMICA UAS ste Coste Coste Coste UAs_ on N Ingresos Totales
POR UA:
s Suelo Urban. E{f)sto TOTAL Unidad Unidad ud Unidades

VLC_Vivienda Libre
Colectiva _
(Coefic.=1) 5.340
CONDOMINIOS CASAS

OR-1.1| PATIO 1.050 286,52€ | 7402€ | 3445€ | 30i09¢ | 414744€ | 50249€ | 7 414.744 €
CONDOMINIOS CASAS
JARDIN 1.800 286,52€ | 7402€ | 3445€ | 39499¢ | 710.980€ | 35.549€ | 20 710.989 €
CONDOMINIOS CASAS

OR-1.2/ paTI0 1.050 286,52€ | 7402€ | 3445€ | 30i09¢ | 414744€ | 50.249€ | 7 414.744 €
CONDOMINIOS CASAS
JARDIN 1.440 286,52 € | 7402€ | 3445€ | 35,99¢ | s5e8791€ | 35.549€ | 16 568.791 €
VPC_Vivienda
Puablica Colectiva VP 2.640
_ (Coefic.=0,8)
CONDOMINIOS CASAS

OR-2 | PATIO 1.200 286,52 € | 7402€ | 3445€ | 35,09 | 473.903€ | 47.399€ | 10 473.993 €
CONDOMINIOS CASAS
JARDIN 1.440 286,52 € | 7402€ | 3445€ | 35,09 | seg701€ | 28.440€ | 20 568.791 €
Terciario
(Coefic.=1) 2:490
TERCIARIO_1/RESIDEN

OR-3.1| CIAL VL 1.250 286,52 € | 74,02€ | 34,45€ | 394,99 € 493.742 € | 493.742 € 1 493.742 €
TERCIARIO_2/RESIDEN 286.52€ | 7402€ | 3445€

OR-3.2| CIAL VL 1.240 ' ! ! 394,99 € 489.911 € | 489.911 € 1 489.911 €

| TOTAL 10.470 | 4.135.705 | | 4.135.705 |
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Ante la dificultad de establecer unos datos contrastables vy fiables de viabilidad econémica en el marco
econdmico y coyuntual actual, establecemos como hipotesis peliminar que el proyecto serd viable si se
consigue una ordenacion de calidad, de manera que los ingresos generados por la venta de las diferentes
parcelas lucrativas destinadas a viviendas libres unifamiliares, vivienda publica colectiva y dos parcelas para
terciario puedan llegar a equilibrar los gastos generados por la compra del suelo, mas los costes de las obras
de urbanizacion, ademas de contemplar una estimacion econémica por la cesion municipal obligatoria del
15% vy resto de gastos inherentes a cualquier promocion: gastos financieros y de gestion, ....

Consideramos los siguientes datos preliminares de partida:

1. El coste total del suelo y de la urbanizacion, asi como la cesion del 15% y los costes financieros, de
gestion de honorarios y estudios técnicos, obtencidn de licencias, etc se repercuten entre todas las
superficies lucrativas en funcidn de sus coeficientes de aprovechamiento urbanistico UAs.

2. Se considera como punto de partida para la viabilidad que no existiran beneficios.

3. Se propone una estimacion de la repercusion por parcela lucrativaen funcion de su aprovechamiento
urbanistico en UAs. La hipotesis de partida consiste en equilibrar los supuestos ingresos obtenidos por la
venta total de las parcelas con el gasto que conllevaria su puesta a la venta, incluyendo todos los costes,
obteniéndose los datos de precios de venta minima de cada parcela para equilibrar los costes generados por
Su puesta en venta.

4, El resumen de los precios minimos de venta para cada tipo de suelo lucrativo es el siguiente:

a. Condominios Residenciales de Vivienda Libre Colectiva con amplias zonas comunes con tipologia de
casa patio de 150m2t >=59.249 € de repercusion del suelo por vivienda
b. Condominios Residenciales de Vivienda Libre Colectiva con amplias zonas comunes con tipologia de
casa jardin de 90m2t >=35.549 € de repercusion del suelo por vivienda
c. Condominios Residenciales de Vivienda Publica Colectiva con amplias zonas comunes con tipologia de
casa patio de 150m2t >=47.399 € de repercusion del suelo por vivienda
d. Condominios Residenciales de Vivienda Libre Colectiva con amplias zonas comunes con tipologia de
casa jardin de 90m2t >=28.440 € de repercusion del suelo por vivienda
e. Parcela superficie 1.795,13 para terciario de 1.250 m2t >= 493.742 €, equivalente a una repercusion
por unidad de VLC de 41.145€ en caso de uso alternativo residencial
f. Parcela superficie 1.761,16 para terciario de 1.240,30 m2t >= 489.911 €, equivalente a una
repercusion por unidad de VLC de 40.826€ en caso de uso alternativo residencial
Las superficies en m2t son construidas maximas sobre rasante y no incluyen las construidas bajo rasante ni
bajocubierta segun las especiifcaciones marcadas por las ordenanzas urbanisticas.

Se estima que dichos precios son razonables y, por tanto, se considera la propuesta econdmicamente viable.
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

En cumplimiento del articulo 15.4 del RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo, en el que se impone que “La documentacién de los instrumentos de
ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderard en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos”, se redacta este epigrafe que tiene por objeto evaluar el impacto econdmico-financiero de
todas y cada una de las actuaciones urbanizadoras como:

Inversiones a cargo del Ayuntamiento en infraestructuras y aportacion neta al desarrollo de los
sectores: no son necesarias.

Gastos de puesta en marcha: no son necesarios.

Gastos de mantenimiento y conservacion de las infraestructuras de urbanizacion y la consiguiente
prestacion de los servicios publicos y equipamientos necesarios, a compensar por los ingresos
corrientes derivados de la actuacion por la aplicacion de las Ordenanzas Fiscales municipales
vigentes que exceden a los gastos de funcionamiento, es decir con balance fiscal municipal positivo.

Inversiones a cargo de otras administraciones con competencias sectoriales de financiacion general a
los municipios: no son necesarias.

Dado que la da diferencia entre los gastos que el Ayuntamiento deberd asumir y los ingresos que
percibird por la nueva actuacion urbanizadora, se determina que existe sostenibilidad econdmica de la
actuacion urbanistica a largo plazo

En cuanto a viabilidad econdmica, la actuacidn presenta un adecuado balance entre los recursos
empleados para obtenerla y aquellos de los que se dispone que vienen determinados por los que produce el
propio Plan como rendimiento o rentabilidad interna, entre lo se produce con lo que se gasta, en términos
econdmicos.

El objetivo del ISE es el andlisis de cuales son las Haciendas Publicas afectadas, de las nuevas
infraestructuras que se implantan, de sus costes de mantenimiento, de los ingresos que obtenga la
Administracion afectada como consecuencia de la nueva actuacion vy, finalmente, el impacto global de la
actuacion.

Administraciones afectadas en la actuacion.
La Administracion Publica mas directamente concernida es el Ayuntamiento de Miengo.

|INGRESOS 2017
Capitulo Importe (€) % Capitulo

IGASTOS 2017 |
Importe (€) %
1.161.562,00 26,41%

Impuestos directos 2.272.160,00 51,67%  Gastos personal

Impuestos indirectos 30.000,00 0,68% Gastos bienes y servicios 2.199.521,64 50,01%
Tasas y otros ingresos 952.170,00 21,65%  Gastos financieros 33.600,00 0,76%
Traniferencias Corrientes 1.096.415,00 24,93%  Transferencias Corrientes 210.140,00 4,78%
Ingresos Patrimoniales 27.000,00 0,61% Fondo de Contingencia 19.553,00 0,44%
Transferencias de capital 0,00 0,00% Inversiones Reales 288.368,36  6,56%
Activos financieros 20.000,00 0,45%  Activos financieros 20.000,00 0,45%

Pasivos financieros

Total 4.397.745€  100,00% Total

465.000,00 10,57%
4.397.745 € 100,00%

Presupuesto Municipal 2017:
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Caracteristicas del SECTOR :

Numero de viviendas: 80. Numero estimado de habitantes: 240 (3 por vivienda).

Numero de habitantes: 4.741. (ICANE_2016) Incremento 5 %.

Superficie construida Lucrativa: 9.653,85 m2

Superficie zonas verdes y espacios libres publicos a mantener por Ayuntamiento: 8.992,53 m2
Estimacion coste proyecto urbanizacion: 750.000 € ( ver ECUIS )

Estimacion costes proyectos edificacion: 11.130,30 m2t * aprox.PEM 750 €/m2t =8.347.725 €

ESTIMACION DEL INCREMENTO DE COSTES PARA LA ADMINISTRACION:

Para el potencial incremento de habitantes que determina el desarrollo del Sector, estimaremos el
incremento de costes municipales debido a la actuacion.

a) Urbanizacion:

Obras de urbanizacion necesarias para la transformacion del suelo. El promotor privado de la
actuacion financia la totalidad de los gastos de produccion para la disposicion de parcelas edificables.

En estos costes se incluyen la participacion que le corresponde en las infraestructuras generales que
se plantean a escala superior del sector que se esta desarrollando y que sirven para garantizar la capacidad
de suministro de abastecimientos de agua y energia, que se repercuten entre todos los sectores en
desarrollo de manera proporcional.

Este apartado no supone coste para la Administracion, que recibira las parcelas de titularidad publica
urbanizadas y no participara en los costes de urbanizacion

b) Ejecucion de sistemas generales:

En estos costes se incluyen la extensidon de las conexiones exteriores de la red de abastecimiento de
agua y saneamiento separativo y la red viaria y la parte que corresponda del plan de despliegue eléctrico,
para contribuir a las obligaciones de conexion, refuerzo e implantacion de la red general de distribucion de
energia eléctrica de Miengo, cuyo coste total se repercute de manera proporcional a los aprovechamientos
de los sectores. Todo ello no supone coste para la administracion, que recibird las parcelas de titularidad
publica urbanizadas y no participara en los costes de urbanizacion.

c) Ejecucion de equipamientos, zonas verdes y espacios libres publicos:

Se trata de urbanizar las zonas verdes y espacios libres publicos del Parque Cultural Robayera, tanto
de los jardines del Museo Palacio incluidos en la parcela calificada como SGE como de su ampliacion y de las
zonas verdes conexas. Ttambién de una ampliacion hacia el sur del ambito, entre éste y la CA-232, de
titularidad municipal, costes a determinar concretamente por el Ayuntamiento.

Los costes estimados son los determinados en las tablas siguientes.
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2A URBANIZACION JARDINES DEL

PALACIO-MUSEO 3.967,00 P.E.M 83.181 €
TRABAJOS PREVIOS 6.967 €
DESBROCE TERRENO+LIMPIEZA MECANICA 1,00 ud 1,00 3.967,00 1,00 1,00 3.967 €
PA. DEMOLICIONES 1,00 ud 1,00 1,00 1,00 3.000,00 3.000 €
PAVIMENTOS JARDINES DEL 36.528 €
MUSEO_PALACIO

BASE HORMIGON 10cm+20cm ZAHORRA 233,13 m2 1,00 233,13 15,00 3.497 €
COMPACTADA

PAV.CAMINOS_LOSAS PREF.HORM.BREINCO 233,13 m2 1,00 233,13 30,00 6.994 €
VULCANO GRAN ESPESOR

Pequefia Plaza Jardines Museo Palacio 88,79

Caminos Jardines Museo Palacio 31,78

Caminos Jardines Museo Palacio 20,41

Caminos Jardines Museo Palacio 29,80

Caminos Jardines Museo Palacio 36,22

Caminos Jardines Museo Palacio 26,13

BASE HORMIGON 10cm+20cm ZAHORRA 381,18 m2 1,00 381,18 15,00 5.718 €
COMPACTADA

PAV.PLAZAS__LOSAS PREF.HORM.BREINCO 381,18 m2 1,00 381,18 41,50 15.819 €
VULCANO GRAN ESPESOR+TACOS IDEM

Plaza Museo Palacio 381,18

BORDILLOS PLAZAS, CAMINOS, ACERAS Y 300,00 ml 1,00 300,00 15,00 4.500 €
JARDINERAS

RED ALUMBRADO PUBLICO 19.154 €
Circuito C2F2_TUB.FLEX.C@75mm inc.Zanjas 262,00 ml 1,00 262,00 12,00 3.144 €
Circuito C2F2_CABLEADO TRIPOLAR 1x16 262,00 ml 1,00 262,00 5,00 1.310 €
Circuito C2F2 20,50

Circuito C2F2 17,70

Circuito C2F2 80,00

Circuito C2F2 21,80

Circuito C2F2 16,30

Circuito C2F2 7,60

Circuito C2F2 17,80

Circuito C2F2 7,70

Circuito C2F2 26,00

Circuito C2F2 7,10

Circuito C2F2 18,00

Circuito C2F2 19,50

Circuito C2F2 1,00

Circuito C2F2 1,00

FAROLAS PARK JARDINES MUSEO SIMES 10,00 ud 1,00 10,00 1.000,00 10.000 €
PARK LEDs

BALIZAS JARDINES MUSEO SIMES 6,00 ud 1,00 6,00 400,00 2.400 €
MINICOLUMN 800mm

PROYECTORES EMPOTRADOS_SIMES 6,00 ud 1,00 6,00 200,00 1.200 €
MINIPLANO

ARQUETAS TIERRA INC.PICA+ CIMEN 22,00 ud 1,00 22,00 50,00 1.100 €
HORMIGON

PAISAJISMO JARDINES DEL OPCIONES 10.512 €
MUSEO_PALACIO

ZONAS VERDES_PREP+HIDROSIEMBRA 3.005,46 m2 1,00 3.005,46 1,50 4.508 €

_SUP<10.000m2
INC. MODELADO DEL TERRENO, GRAVAS y
DETALLES
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Jardines Museo Palacio 1.492,15
Jardines Museo Palacio 436,11
Jardines Museo Palacio 877,24
Jardines Museo Palacio 199,96
RED RIEGO 3.005,46 ml 1,00 3.005,46 0,75 2.254 €
BETULA ALBA_ABEDUL @20-25CM 5,00 ud 1,00 60,00 ENCINAS 60,00 300 €
AESCULUS HIPPOCASTANUM_CASTANO 4,00 ud 1,00 120,00 ROBLES 120,00 480 €
INDIAS_@20-25CM
ACACIA DEALBATA_MIMOSA 2,00 ud 1,00 90,00 KANZAN 90,00 180 €
SORBUS AUCUPARIA_SERBAL CAZADORES_ 12,00 ud 1,00 120,00 CEREZOS 120,00 1.440 €
320-25CM
PICEAS AZULES_ALTURA 200CM 3,00 ud 1,00 300,00 PINSAPOS 300,00 900 €
CUPRESSUS 3,00 ud 1,00 150,00 CEDROS 150,00 450 €
SEMPERVIRENS_CIPRESES_ALTURA 4-5M
5 MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACION 10.020 €
BANCOS_MOON DOBLES CON/SIN RESPALDO 8,00 ud 1,00 8,00 1.250,00 10.000 €
P.A.SENALIZACION 1,00 ud 1,00 1,00 20,00 20€
2A  yYRBANIZACION JARDINES DEL
PALACIO-MUSEO 3.967,00 P.E.M 83.181 €
‘ GG GASTOS GENERALES 13,00% 83.180,81 10.814 € ‘
‘ BI BENEFICIO INDUSTRIAL 6,00% 83.180,81 4.991 € ‘
‘ SS SEGURIDAD Y SALUD 0,75% 83.180,81 624 € ‘
‘ CC CONTROL DE CALIDAD 0,25% 83.180,81 208 € ‘
2A TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA €/m2s 25,16 P.E.C 99.817 €
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2B URBANIZACION AMPLIACION SG

INDIAS_@20-25CM

JARDINES DEL PALACIO MUSEO 3.839,70 P.E.M 77.775 €
1 TRABAJOS PREVIOS 1.920 €
DESBROCE TERRENO+LIMPIEZA MECANICA  3.839,70 m2 1,00 3.839,70 1,00 0,50 1.920 €
2 PAVIMENTOS JARDINES DEL 35.700 €
MUSEO_PALACIO
BASE HORMIGON 10cm+20cm ZAHORRA 705,00 m2 1,00 705,00 15,00 10.575 €
COMPACTADA
PAV.CAMINOS_LOSAS PREF.HORM.BREINCO 705,00 m2 1,00 705,00 25,00 17.625 €
VULCANO GRAN ESPESOR
Caminos Ampliacion Jardines Museo Palacio 210,00
CARRIL BICICLETA 210,00
Caminos Ampliacion Jardines Museo Palacio 285,00
BORDILLOS PLAZAS, CAMINOS, ACERAS Y 500,00 ml 1,00 500,00 15,00 7.500 €
JARDINERAS
3 RED ALUMBRADO PUBLICO 15.032 €
Circuito C2F2_TUB.FLEX.C@75mm inc.Zanjas 196,00 ml 1,00 196,00 12,00 2.352 €
Circuito C2F2_CABLEADO TRIPOLAR 1x16 196,00 ml 1,00 196,00 5,00 980 €
Circuito C2F2 5,00
Circuito C2F2 21,90
Circuito C2F2 76,20
Circuito C2F2 39,60
Circuito C2F2 29,30
Circuito C2F2 24,00
FAROLAS PARK JARDINES MUSEO SIMES 8,00 ud 1,00 8,00 1.000,00 8.000 €
PARK LEDs
BALIZAS JARDINES MUSEO SIMES 4,00 ud 1,00 4,00 400,00 1.600 €
MINICOLUMN 800mm
PROYECTORES EMPOTRADOS_SIMES 6,00 ud 1,00 6,00 200,00 1.200 €
MINIPLANO
ARQUETAS TIERRA INC.PICA+ CIMEN 18,00 ud 1,00 18,00 50,00 900 €
HORMIGON
4  PAISAJISMO JARDINES DEL OPCIONES 12,123 €
MUSEO_PALACIO
ZONAS 3.134,70 m2 1,00 3.134,70 1,50 4.702 €
VERDES_PREP+HIDROSIEMBRA_SUP<10.000
m2
INC. MODELADO DEL TERRENO, GRAVAS y
DETALLES
Ampliacién SG Palacio 3.134,70
RED RIEGO 3.134,70 m2 1,00 3.134,70 0,75 2.351 €
BETULA ALBA_ABEDUL @20-25CM 20,00 ud 1,00 60,00 ENCINAS 60,00 1.200 €
AESCULUS HIPPOCASTANUM_CASTANO 8,00 ud 1,00 120,00 ROBLES 120,00 960 €
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ACACIA DEALBATA_MIMOSA 400 ud 1,00 90,00 KANZAN 90,00 360 € 3A  URBANIZACION AMPLIACION SUR 109489  P.EM 37.603 €
URBANIZACION HASTA CA-232
SORBUS AUCUPARIA_SERBAL CAZADORES_ 10,00 ud 1,00 120,00 CEREZOS 120,00 1.200 €
920-25CM 1 TRABAJOS PREVIOS 1.774 €
PICEAS AZULES_ALTURA 200CM 3,00 ud 1,00 300,00 PINSAPOS 300,00 900 €
DESBROCE TERRENO+LIMPIEZA 1.094,89 m2 0,50 547,45 1,00 0,50 274 €
CUPRESSUS 3,00 ud 1,00 150,00 CEDROS 150,00 450 € MECANICA
SEMPERVIRENS_CIPRESES_ALTURA 4-5M PA. DEMOLICIONES 1,00 ud 1,00 1.500,00 1,00 1,00 1.500 €
= 2 PAVIMENTOS AMPLIACION SUR 27.860 €
5 MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACION 13.000 € URBANIZACION HASTA CA-232
BANCOS_MOON DOBLES CON/SIN RESPALDO 8,00 ud 1,00 8,00 1.500,00 12.000 € BASE HORMIGON 10cm-+20cm ZAHORRA 58400 m2 1,00 584,00 15,00 8.760 €
. COMPACTADA
P.A.SENALIZACION 1,00 ud 1,00 1,00 1.000,00 1.000 € PAV.CAMINOS_LOSAS 584,00 m2 1,00 584,00 25,00 14.600 €
PREF.HORM.BREINCO VULCANO GRAN
ESPESOR
2B URBANIZACION AMPLIACION SG P.E.M 77.775 €
JARDINES DEL PALACIO MUSEO BORDILLOS PLAZAS, CAMINOS, ACERAS Y 300,00 ml 1,00 300,00 15,00 4.500 €
JARDINERAS
‘ GG GASTOS GENERALES 13,00% 77.774,93 10.111 € ‘ 3 PAISAJISMO AMPLIACION SUR OTRAS 4.669 €
URBANIZACION HASTA CA-232 OPCIONES
‘ BI BENEFICIO INDUSTRIAL 6,00% 77.774,93 4.666 € ‘ ZONAS 21540 m2 1,00 215,40 3,00 646 €
VERDES_PREP+HIDROSIEMBRA_SUP<10.
000m2
_ INC. MODELADO DEL TERRENO, GRAVAS
‘ SS SEGURIDAD Y SALUD 0,75% 77.774,93 583 € ‘ y BORDILLOS
RED RIEGO 215,40 ml 1,00 215,40 3,00 646 €
PRUNUS CERACIFERA PISARDII_ 320- 11,00 ud 1,00 11,00 CERCIS 65,00 715 €
‘ CC CONTROL DE CALIDAD 0,25% 77.774,93 194 € ‘ 25CM
MELIA AZEDARACH _@30-35CM 8,00 ud 1,00 120,00 FRESNOS, 120,00 960 €
MAGNOLIOS
2B ARBUSTOS: PHOTINIAS, ABELIAS, 25,00 ud 0,50 12,50 25,00 313 €
HORTENSIAS, ETC
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA €/m2s 24,31 P.E.C 93.330 € ARBUSTOS: MAGNOLIAS, CAMELIAS, 25,00 ud 0,50 12,50 25,00 313 €
ARCES
PLANTACIONES 143,60 m2 0,50 71,80 15,00 1.077 €
4 MOBILIARIO URBANO Y SENALIZACION 3.300 €
AMPLIACION HASTA CA-232
BANCOS_MOON DOBLES CON/SIN 1,00 ud 1,00 1,00 1.500,00 1.500 €
RESPALDO
PAPELERAS 1,00 ud 1,00 1,00 150,00 150 €
P.A.SENALIZACION 1,00 ud 1,00 1,00 750,00 750 €
BOLARDOS 6,00 ud 1,00 6,00 150,00 900 €
3A  URBANIZACION AMPLIACION SUR 1.094,89 P.E.M 37.603 €
URBANIZACION HASTA CA-232
GG GASTOS GENERALES 13,00% 37.603,12 4.888 €
BI  BENEFICIO INDUSTRIAL 6,00% 37.603,12 2.256 €
SS  SEGURIDAD Y SALUD 0,75% 37.603,12 282 €
CC  CONTROL DE CALIDAD 0,25% 37.603,12 94 €
€/m2s
3A TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 42,04 P.E.C 46.024 €
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RESUMEN COSTES DE URBANIZACION : P.EC. sin IVA | 502y €/m2
| 1 PROYECTO URBANIZACION 775.000€ | 34001 2221¢
| 2 PROYECTOS COMPLEMENTARIOS 193.147 €|
| 27 URBANIZACION JARDINES DEL PALACIO-MUSEO 99.817 € | 3967 2516€
| 2B URBANIZACION AMPLIACION SG JARDINES DEL PALACIO MUSEO 93.330 € | 3840 2431€
3n VIEJORAS PROYECTO AVPLIACION SUR URBANIZACION FASTA - 16,004 € Lo%s a203c
MONETARIZACION PROPUESTA 15% CESION AYUNTAMIENTO 166.955 €
PROPUESTA COSTE EXTRAS URBANIZACION A DESCONTAR DE INGRESOS AYTO. 26.192 €

d) Mantenimiento:

Costes atribuidos al sostenimiento de las infraestructuras o elementos urbanos implantados, como el
mantenimiento de la vialidad, servicios de abastecimiento de agua y saneamiento, alumbrado publico,
recogida de basura y limpieza viaria, servicios resultantes de las zonas de equipamiento publico, etc.

En cuanto a los servicios urbanos, Sera el Ayuntamiento de Miengo o empresa a la que adjudique el
servicio, el que corra con los gastos de suministro y mantenimiento, repercutiendo a los usuarios las debidas
tasas. Los servicios urbanos a prestar por el Ayuntamiento son:

- Abastecimiento de agua
- Saneamiento
- Recogida de basuras

El mantenimiento de las infraestructuras publicas, tales como viales, zonas verdes, elementos
urbanos, etc. tienen un coste estimado:

1. Espacios libres de uso publico o zonas verdes: Coste de mantenimiento de espacios libres, 0.08
€/m2 por actuacion. Actuaciones estimadas 20 al afio. Coste 1,6 €/m2 anuales. El sistema de
Espacios Libres y Sistemas Generales que desarrolla este plan totaliza una superficie de 7.685
m2. Su coste anual de mantenimiento es de 16.220 m2 x 1,60 €/m2 = 25.952 €/afo.

* Alumbrado: El presupuesto del Ayuntamiento de Miengo contempla un gasto en Energia de
eléctrica de 400.000 €/anuales para todo el municipio. Segin se estima, 100.000 €
corresponden al alumbrado publico. Por el coste concreto de la actuacion corresponden 5 %
de 200.000 €, es decir 10.000 €/afo.

* Mantenimiento de la pavimentaciony jardineria: Se estima un coste anual de unos 200.000 € para
todo el municipio, correspondiendo el 5%, 10.000 €/afio a la actuacion.

* Limpieza viaria: Se estima un coste de limpieza imputable a espacios publicos (no edificios) anual
de unos 200.000 €/afio Para el sector supondra un 5%, es decir, 10.000 €/afo.

* Los servicios de Abastecimiento de agua, Saneamiento y Recogida de basuras se financian con las
tasas que se cargan a los usuarios, por lo que no suponen ninguna carga econémica para el
municipio.
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Igualmente, para el potencial incremento de habitantes que determina el desarrollo del Sector,

estimaremos el incremento de ingresos municipales debido a la actuacion.

Los impuestos y tasas que percibe el Ayuntamiento son:

* Impuesto sobre bienes inmuebles

* Impuesto sobre vehiculos de traccion mecanica

* Impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras 4%

* Tasa por licencia urbanistica 2%

* Tasa por recogida de basuras

* Tarifas del servicio de alcantarillado

* Tarifas de suministro de agua

* Canon de mejora, alquiler de contador y derechos de enganche

CUADRO RESUMEN de INGRESOS y
GASTOS PREVISTOS

INGRESOS PREVISTOS 348.056 € 547.364 € |
€/afno (2) Unico (1)

Por IBI Parcelas 4.135.705 € 0,04 165.428 €

Por IBI EDIFICACIONES (*) 4.135.705 € | *| 0,04 165.428 €

Impuesto vehiculos 200 € | *| 86 17.200 €

IC construcciones y obras

proyecto urbanizacién s/ECUIS 775.000 € | *| 0,04 31.000 €

proyectos edificacion (PEM 750€ /m2t) 8.347.725 € | *| 0,04 333.909 €

Tasa por licencia urbanistica

proyecto urbanizacién s/ECUIS 775.000 € | *| 0,02 15.500 €

proyectos edificacion (PEM 750€ /m2t) 8.347.725 € | *| 0,02 166.955 €

Tasa recogida basuras se costea por los usuarios

Tarifas Alcantarillado se costea por los usuarios

Tarifas Suministro Agua se costea por los usuarios

(*) se estima un 100% del valor de la

edificacién sobre el precio de la parcela

| COSTES PREVISTOS 55.952 € 26.192 € |

€/afno (2) Unico (1)

Obras Urbanlza_aon_ Equz?m_lentos, zonas 26.192 € 1 26.192 €

verdes y espacios libres publicos

Mantenimiento Urban_izac?én Equ,ipa_nmientos, 16.220 € 1,6 25.952 €

zonas verdes y espacios libres publicos

Mantenimiento Alumbrado 200.000 € 0,05 10.000 €

Mantt_enimiento Pav_imentaci(')n y Jardineria, 200.000 € 0,05 10.000 €

con riego y plantaciones anuales

Mantenimiento Limpieza 200.000 € 0,05 10.000 €

Tasa recogida basuras se costea por los usuarios

Tarifas Alcantarillado se costea por los usuarios

Tarifas Suministro Agua se costea por los usuarios
€/afo (2) Unico (1)

SALDO TOTAL FAVORABLE

AYUNTAMIENTO 292.104 € 521.172 €
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BALANCE FAVORABLE AL AYUNTAMIENTO DE MIENGO:

Durante la ejecucion (Unico):

Costes Previstos: Por construccion EC/V: 26.192 €
Ingresos Previstos: 547.364€

Saldo total Unico favorable al Ayuntamiento: 521.172€
Anuales:

Costes Previstos: 55.952 €/afno

Ingresos Previstos: 348.056 €/afio

Saldo total anual favorable al Ayuntamiento: 292.104 €

Como puede verse, el balance econdmico es claramente favorable a la Administracion, tanto en el
momento de la ejecucién como en afios sucesivos, sin contar con las sinergias que el incremento poblacional
genera en la actividad econdmica y, en particular, el empleo. Ademas, el incremento patrimonial de la
Administracion es sumamente importante, con la incorporacion de EL, EC, la urbanizacion e infraestructuras
y las parcelas lucrativas correspondientes al aprovechamiento urbanistico del 15% correspondiente a la
Administracion.

En contra, el efecto negativo que pudiera atribuirse a la pérdida de suelo, aumentos de consumos de
agua y energia, contaminacion, etc (profusamente analizados en los instrumentos ambientales), resulta muy
limitado, tanto desde el punto de vista cualitativo como cuantitativo, habiéndose establecido medidas
correctoras suficientes para que su incidencia en el ISE pueda considerarse minima.

Para la cuantificacion econdmica se ha tenido en cuenta integramente las cargas de urbanizacion a
cargo de los propietarios del suelo, que incluyen todos los costes y gastos necesarios para la implantacion y
puesta en funcionamiento de las infraestructuras y servicios urbanisticos del ambito, asi como todos los
necesarios para su conexion e integracion con los servicios publicos preexistentes.

Por ultimo, el PGO de Miengo ha determinado suficiente suelo destinado a usos productivos, como medio
para garantizar el equilibrio en relacion al suelo residencial, terciario e industrial, derivados del incremento
de empleo y poblacion que aquellos conllevan. Con ello se asegura la pluralidad de uso, evitando los
desarrollos dormitorio y, ademas, se asegura unos ingresos mas elevados para la Hacienda Local y
Autondmica que seran los titulares principales del mantenimiento y servicios publicos a prestar.
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